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DISCLAIMER

Acest document a fost elaborat de GeoData Services pentru a fi utilizat de cdtre Primdria Teslui conform
principiilor general acceptate, a bugetului si a termenilor contractului incheiat intre GeoData Services si Client.
Nicio tertd parte nu poate utiliza in scop comercial informatii, date si analize din acest document f&rd un
acord scris expres acordat anterior de cdtre Client si de cdtre GeoData Services. Acordul GeoData Services
este obligatoriu pentru informatiile si datele cu caracter conceptual, strategic, design, modul de structurare
si prezentare. Preluarea acestora de cdtre terte pdrti poate constitui concurentd neloiald, astfel cum a fost
prevdzutd de Art. 2 din Legea 11/199], in sensul c& poate produce pagube constand in restrangerea

elementelor de unicitate si avantaj competitiv.

pentru mai multe informatii sau pentru alte intrebdri despre declinarea rdspunderii site-ului nostru, va

rugam sd nu ezitati sa ne contactati prin e-mail la urbanism@geodata-services.com.
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MEMORIU GENERAL DE URBANISM

1. Introducere:

1.1. Date de recunoastere a Planului Urbanistic Zonail:

DENUMIREA LUCRARII ELABORARE iN FORMAT DIGITAL A DOCUMENTATIEI DE AMENAJAREA
TERITORIULUI $1 DE URBANISM :
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI
iN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTI"\
S| AGREMENT;

AMPLASAMENT COMUNA TESLUI, JUDETUL OLT
Terenurile identificate cu nr. cadastrale 57953, 57960 si 57962;

BENEFICIAR COMUNA TESLUI
Comuna Teslui | strada Principald nr. 28 | judetul Olt
CIF 5139728
contact | 0249 467 701 | primariateslui@yahoo.com

PROIECTANT GENERAL GEODATA SERVICES SRL
Municipiul Bucuresti | Sector 1| strada Siriului nr. 22-26 | clddire CSDA etaj 6
CUI 40188478 | R.C. J40/16727/2018

contact | 0729 000 002 | office@geodata-services.com

NUMAR PROIECT GD 3523/2023;

DATA 10.02.2023;

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL;
DATA REVIZIE MARTIE 2025.

1.2. Scopul si obiectivele generale ale PUZ:

Conform solicitdrilor temei-program furnizatd de beneficiarul prezentei lucrdri, scopul prezentei documentatii
este parcelarea unei zone formate din trei terenuri situate la est de rdului Olt, in vederea dezvoltdrii unui
ansamblu de locuinte de vacantd organizate n regim individual. Proiectul urmdreste crearea unui mediu
rezidential "aerisit” si armonios, care s& imbine functiunea principald de locuire cu facilitdti complementare
din gama servicii comerciale, unitdti de cazare turisticd de mici dimensiuni, zone de agrement si multe spatii

verzi, contribuind astfel la dezvoltarea comunei.
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Pentru realizarea acestui obiectiv, documentatia stabileste reguli clare privind ocuparea terenului,
amplasarea si aspectul constructiilor si a amenajdrilor aferente acestora, astfel incat sd se asigure un cadru
coerent de dezvoltare, respectdnd atdt cerintele urbanistice si arhitecturale, cat si nevoile comunitdtii locale.
Aceste reglementdri urmdresc optimizarea utilizdrii spatiului, integrarea armonioasd in peisajul existent si
protejarea valorilor naturale ale zonei.

In cadrul documentatiei sunt analizate si detaliate toate elementele caracteristice investitiei, incluzand
dotdrile si utilitdtile necesare unei functiondri eficiente si sustenabile, in concordantd cu prevederile
normativelor in vigoare. De asemeneaq, s-a acordat o atentie deosebitd organizdrii fluxurilor de circulatie auto
si pietonald, astfel incat s& se asigure o mobilitate fluentd si sigurd in interiorul ansamblului, precum si o
conexiune optimd cu infrastructura existentd. Totodatd, documentatia integreazd mdsuri pentru respectarea
normelor de prevenire si stingere a incendiilor (P.S.l.), precum si reglementdrile privind protectia mediului,

avand in vedere atdt impactul asupra ecosistemului local, cat si cerintele legislative specifice..

1.3. Delimitarea zonei reglementare. Delimitarea zonei studiate

Zona studiatd este delimitatd, avand la est limita intravilanului existent al comunei Teslui, iar la vest réaul Olt,
care reprezintd un element natural definitoriu al peisajului local. Aceastd amplasare oferd oportunitdti
semnificative pentru dezvoltarea unui ansamblu rezidential si de agrement, beneficiind de un cadru
peisagistic deosebit.

Zona reglementatd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este determinatd de cele trei terenuri care fac
obiectul documentatiei de urbanism, identificate prin numerele cadastrale 57953, 57960 si 57962.
Suprafata totald ale acestor terenuri este de 347 512 mp. Sunt analizate din punct de vedere al caracteristicilor
topografice, accesibilittii, conexiunilor cu retelele edilitare existente si compatibilitdtii cu functiunile din
vecindtate.

Prin acest PUZ, se urmdreste stabilirea unor reglementdri clare privind utilizarea terenurilor, coeficientii
urbanistici, organizarea spatiilor construite si neconstruite, precum si integrarea armonioasd a viitoarei
dezvoltdri in contextul existent. Totodatd, se vor stabili mdsuri pentru protectia mediului, prevenirea riscurilor
naturale si optimizarea infrastructurii necesare, astfel incét dezvoltarea propusd sd fie sustenabild si beneficd

atdt pentru viitorii utilizatori, cat si pentru comunitatea locald.

2. Andliza critica a situatiei existente:

2.1. Contextul general

Documentatii de urbanism si documentatii strategice aprobate sau in curs de

aprobare care au stat la baza Planului Urbanistic Zonal:
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Conform Planului Urbanistic General (PUG), elaborat de Birou Individual de Urbanism Augustina Stan in anul
2015, terenurile care fac obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal sunt situate in extravilonul comunei Teslui.
Acestea prezintd categorii de folosintd diferite, ce cuprinde suprafete destinate pdsunatului, terenuri
neproductive si zone in care, de-a lungul timpului, s-a produs un proces natural de impddurire.

Aceastd terenuri necesitd o analizd atentd n vederea stabilirii reglementdrilor urbanistice adecvate, astfel
incat viitoarea dezvoltare sd fie sustenabild si sd tind cont de caracteristicile naturale ale amplasamentului.
In acest context, PUZ-ul propune mdsuri care sd asigure o integrare echilibrat& a noilor functiuni, protejand

totodatd elementele valoroase ale peisajului si mediului inconjurdator.

Surse de documentare :

e Documentatiile cadostrcle/topo ale terenurilor studiate;

¢ Date culese de proiectant in teren;

e Ortofotoplan intocmit de Geodata Services

¢ Ortofotoplan siimagini obtinute din Google Earth;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

e Ordin MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

e H.G.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicat, cu completdrile
si modificdrile ulterioare;

e Ordin MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic general” - Indicativ: GP0038/99;

e Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”- Indicativ: GM-007- 2000;

e Ordin MLPAT nr. 80/N/1996 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Ghidul cuprinzdnd precizdri,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism de cdtre
consiliile locale”;

e Ordinul M.DR.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de c-tii, republicatd 2, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

e Ordin M.S. nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata
al populatiei, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea

si realizarea strdzilor in localitdtile urbane;
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e Ordinul MLPAT nrl0/N/1993 privind aprobarea ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” indicativ P 132-93 (inlocuit partial prinNP24-97);

e Ordinul MLPTL nr.l141/N/1997 privind aprobarea ,Normativului pentru proiectarea, executia si
exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme” indicativ NP 24-97;

e Ordinul MLPTL/MAP nr.6/139/2003 privind md&suri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenaijdrii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei
pe drumurile publice de interes national si judetean.

e  Ordin MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e legeanr. 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e Legea nr. 153/201 privind mdasuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

e Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

e OUG nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte cu modificdrile si
completdrile;

e Ordinul comun nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizdrilor
privind avizarea doc. de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor;

e  Ordinul MDRAP nr. 3384/2013 din 21 noiembrie 2013 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Normativ
privind acustica in constructii si zone urbane, indicativ C 125-2013";

e Llegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

¢ legea monumentelor de for public nr. 120/2006, actualizatd de OUG - 12/09.02.2011, cu modificdrile
ulterioare;

e 0O.G. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

e Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a
Listei monumentelor istorice dispdarute, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e 0O.G.nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, republicatd 2, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e Ordin comun MLPAT/MAPPM nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementdrii ,Ghid privind elaborarea

analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism.
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2.2. incadrarea in UATB:

Terenurile care au stat la baza elabordrii Planului Urbanistic Zonal sunt situate in partea de vest a comunei
Teslui, pe malul stdng al rdului Olt, intr-o zond cu potential de dezvoltare pentru locuinte de vacantd si
activitati recreative. Terenurile sunt in proprietate primdriei comunei Teslui.

Cele trei terenuri sunt localizate dupd cum urmeazd:

Lot 1 - Terenul identificat cu numarul cadastral 57960

Acest teren este situat in nordul satului Schitu Deleni. La sud, se invecineazd cu intravilanul existent, format din
parcele cu functiune de locuire. La vest, este delimitat de un drum de exploatare, iar la est si nord se
invecineazd cu raul Olt.

Lot 2 - Terenul identificat cu numarul cadastral 57962

Terenul este amplasat la est de satul Comdnitei si se extinde spre nord, in directia satului Schitu Deleni. Are
urmdtoarele vecinatdti: la nord, intravilanul de sud al satului Schitu Deleni; la vest, réul Olt; la sud, Lotul 3; iar
la est, intravilanul satului Comanitei.

Lot 3 — Terenul identificat cu numarul cadastral 57953

Acest teren este situat in sud-estul satului Comanitei si are urmdtorii vecini: la nord, Lotul 2; la vest, raul Olt; la
nord-est, intravilanul satului Comdnitei; iar la est, terenuri libere din zona cunoscutd sub denumirea de ,Dealul
Viitor".

Suprafata totald ale celor 3 terenului este de 347 512 mp si conform extraselor de carte funciard fac parte din

extravilanul localitdtii.

2.3. Evolutia zonei reglementate si zonei studiate:

Zona in care sunt amplasate terenurile este caracterizatd printr-un relief variabil intre plat, usor accidentat
si accidentat care a influentat semnificativ evolutia sa urbanisticd si utilizarea terenului de-a lungul timpului,
rezulténd ca zona sd fie neconstruitd. Activitdtile umane s-au rezumat la utilizarea terenurilor sporadic pentru
pdsunat, insd terenurilor nu au fost utilizate In mod activ sau intretinute corespunzdtor, acestea avand
categoria de folosintd teren neproductiv. Acest fapt a permis dezvoltarea spontand a vegetatiei, in special
a arbustilor, care au crescut necontrolat pe aceste suprafete Idsate neingrijite. In unele zone, acest proces de
indesire naturald a vegetatiei a dus la formarea tufdrisuri dense.

De-a lungul timpului, aceste terenuri au rdmas neconstruite, iar in prezent, ele reprezintd o oportunitate de
revitalizare si reconfigurare, avand potential pentru a gdzdui o dezvoltare sustenabild, cum ar fi construirea
unor locuinte de vacantd, zone de agrement si infrastructuri asociate. Totodatd, evolutia zonei poate
beneficia de un management atent al vegetatiei si al terenurilor, in scopul integrdrii armonioase a noilor

constructii in peisajul natural existent si a respectdrii reglementdrilor de protectie a mediului.
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2.4. Elemente ale cadrului natural:

Relief

Zona propusd pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este amplasaté pe malul drept al réului Olt, intr-o regiune
cu un relief deluros si colinar. Peisajul este caracterizat printr-o alternantd de dealuri si coline, strdbdtute de
vai si valcele, ce definesc structura naturald a teritoriului. Aceastd zond are un relief relativ usor de utilizat
pentru dezvoltdri urbanistice, cu terenuri ce prezintd pante bldnde si o variabilitate a altitudinii, oferind conditii
favorabile pentru integrarea unor proiecte de locuinte, spatii verzi si infrastructurd.

Subsolul zonei este compus din formatiuni aluvionare grosiere, inclusiv nisipuri, pietrisuri si bolovani, care se
afld la adéncimi de zeci de metri. Acestea sunt acoperite de straturi de pamanturi fine, cum ar fi argilele,
argilele prafoase si nisipoase, cu grosimi variabile, provenind din perioada cuaternara (Pleistocen superior-
Holocen). Mai adénc, se regdseste un pachet gros de pdmanturi argiloase, de varstd Pleistocen mediu, sub
care sunt prezente pietrisuri i nisipuri din Pleistocen inferior.

Aceastd configuratie geologicd adaugd un caracter specific zonei, oferind un teren stabil pentru dezvoltare,
dar impundnd totodatd mdsuri adecvate de gestionare a drenajului si a infrastructurii subterane. Relieful
variat permite o adaptare a proiectelor urbanistice la peisajul natural, avénd in vedere atét potentialul de

dezvoltare al zonei, cat si necesitatea de a pdstra si proteja echilibrul ecologic al acesteia.

Imagine cu relieful zonei de studiu

Ape de suprafatd
Ra&ul Olt, care delimiteazd partial comuna, este unul dintre cele mai importante cursuri de apd din Romania,
avand un bazin hidrografic extins de aproximativ 24.050 km?. Acesta strdbate mai multe judete din centrul si

sudul tdrii, avand o lungime totald de 670 km, si varsd un stoc anual mediu de apd de aproximativ 6 milioane
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de metri cubi Tn Dundre. Oltul beneficiazd de un mare potential hidroenergetic, reprezentéind aproximativ 17%
din totalul potentialului hidroenergetic al rdurilor interioare ale tdrii.

In perioada 1970-1990, au fost construite de-a lungul Oltului 24 de lacuri de acumulare si tot atdtea
hidrocentrale, iar A.H.E. Strejesti, situatd in apropiere, este una dintre acesteq, cu o putere instalatd de 50 MW.
Lacul de acumulare Strejesti are o suprafatd de 2203,5 ha si un volum de 225 milioane de metri cubi, iar apa
acumulatd este utilizatd pentru producerea de energie hidroenergeticd.

In ceea ce priveste apele subterane, zona comunei Teslui beneficiazd de resurse importante de apd freaticd,
care sunt esentiale pentru alimentarea cu apd potabild a localitatilor din zond, dar si pentru diverse activitati
agricole si industriale. Geologia locald, impreund cu reteaua hidrograficd, joacd un rol fundamental in
dezvoltarea infrastructurii si in planificarea urbanisticd, avand in vedere importanta gestiondrii acestor

resurse naturale.

Clima

Teritoriul comunei Teslui este situat intr-o zond cu climat temperat-continental, cu influente mediteraneene
slabe, caracterizGndu-se printr-un regim termic moderat, umiditate relativ mare si precipitatii atmosferice
destul de consistente. Temperatura medie anuald a aerului este de 10,4°C, iar variabilitatea termicd lunard
variazd intre -23°C 1n luna ianuarie si 21,5°C in luna iulie, ceea ce sugereazd ierni bldnde si veri rGcoroase.
Climatul din aceastd zond este specific dealurilor, influentat de altitudine si de pozitia geograficd in sudul
Carpatilor Meridionali, care conferd un caracter de ,addpost” regiunii.

Zona studiatd se caracterizeazd prin frecventa maselor de aer rece continental dinspre est sau dinspre nord
(arctic). vanturile predominante sunt cele din est, vest si sud. Crivatul, véintul rece din est, este frecvent intainit,
mai ales iarna, iar austrul, care provine din vest, este cunoscut local sub denumirile de ,sdracila” sau ,traista
goald”. Baltdretul, un vant din sud, provine dinspre bdltile Dundrii. Regimul eolian pe termen lung aratd cd
directia predominant& a vantului este din nord-est (crivatul), cu o frecventd medie de 13,6%, iar vanturile din
vest si sud-vest (austrul) au o frecventd medie de 11,9%, fiind canalizate de-a lungul vgii Oltului. Crivatul, véntul
rece de iarnd, poate spulbera z8pada si poate cauza descoperirea semdndturilor de toamng, in timp ce
austrul, un vént cald si secetos, aduce atdt arsitd n timpul verii, cat si umezeald. Cele mai frecvente luni cu
vanturi sunt februarie, aprilie, octombrie si decembrie, iar viteza medie multianuald a vantului este de 2-4
m/s.

Precipitatiile atmosferice reflectd si ele caracteristicile climatului continental, avéind o medie anuald de 550-
560 mm. Perioada cu precipitatii maxime se intinde intre 20 mai si 10 iulie, iar precipitatiile minime sunt
inregistrate intre 15 august si 10 septembrie.

In concluzie, conditiile climatice din zona comunei Teslui sunt favorabile desfasurdrii activitatilor umane si

oferd un mediu de habitat propice pentru dezvoltarea regiunii.

Situl ROSPAO0106 Valea Oltului Inferior
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ROSPA0106 Valea Oltului Inferior este o arie de protectie speciald acvifaunisticd (SPA), parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000, desemnatd prin H.G. nr. 1284/2007, cu modificdrile ulterioare. Situl are
o suprafatd de aproximativ 52.786 ha si este localizat Th sudul Romdniei, de-a lungul cursului inferior al raului
Olt, pe teritoriul judetelor Vaiceq, Olt si Teleorman.

Aria protejatd include ecosisteme acvatice si palustre asociate raului Olt si lacurilor de acumulare (Strejesti,
Slatina, Ipotesti etc.), ecosisteme forestiere ripariene, paijisti xerice si agroecosisteme. Din punct de vedere
geomorfologic, situl cuprinde sectorul subcarpatic si piemontan (RGmnicu Valcea-Slatina) si sectorul de
campie (Slatina—-Izbiceni), caracterizat prin l&rgirea vdii si accentuarea meandrdrii.

Situl a fost declarat pentru conservarea speciilor de pdsari de interes comunitar, in special specii acvatice si
de zone umede, migratoare sau sedentare, precum si pentru mentinerea si Imbundtdtirea stdrii de
conservare a habitatelor specifice acestora. Managementul sitului urmdreste asigurarea unui statut favorabil
de conservare, integrarea obiectivelor de protectie in documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism

si prevenirea fragmentdrii sau degraddrii habitatelor.

Vilea Ottulul Inferior (ROSPA0108)

..... © Open in side panel % Zoom to
iy ountry. Romanis
Type' Protectid undar the Birds Ditective
i Ares 527098 ha
[ I Oct. 2007
Ll prce o 16

Suprafata ariei protejate ROSPA0I06 Valea Oltului Inferior cu marcarea localtatii Teslui.

Sursa:

https://naturaQOOO.eea.europa.eu/ ?sitecode=ROSPA0106&views=Blank_ View#data_s=id%3AdataSource
_7-layman_sites_2246%3A21847

2.5. Caracteristici geotehnice;

Din punct de vedere geologic, in zond se regdsesc sedimente de varsta Cuaternarului, reprezentate din argile

prafoase.
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Din punct de vedere geotehnic, stratificatia interceptatd de forajele geotehnice executate este prezentatd la
Tn studiu geotehnic elaborat de ICS Business International SRL, la Capitolul 3.d - Stratificatia pusd n evident&
siimpreund cu rezultatele analizelor de laborator la piesele desenate pe 6 fige sintetice (plansele 4-9).

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrdri este de nivel major construibilitatea zonei fdcdndu-se cu
amenajdri speciale. Pentru structuri se recomandd un sistem de fundare directa de tip tdlpi continui,
pahare, fundatii izolate sau radier general. Se pot executa si structuri de fundare indirectd, in functie de

specificul terenului destinat lucrdrilor de construire

2.6. Caracteristici hidrotehnice:

Cel mai la suprafatd nivelul freatic a fost intdinit intr-un foraj geotehnic executat pentru studiul geotehnic, la

addncimea de 1,20m, pentru restul forajelor addncime a fost mai mare.

2.7. Circulatii si transport:

Conectivitate teritoriald (context suprateritorial);

Comuna Teslui este situatd la doar 15 km nord de municipiul Slatina, resedinta judetului, localitatea ce este
bine conectatd la fluxurile de circulatie din judet. Slating, fiind un important nod rutier la nivel national, fiind
strabatut de Drumul National 65 ( E 574) , ce asigurd legdtura cu Pitestiul. In paralel cu acest drum, este
Drumul Expres DX 12, ce are 4 benzi cu profil de autostradd, ce faciliteazd conexiunea cu Autostrada Al si,
implicit, ctre Bucuresti.

Comuna este traversatd de Drumul Judetean 545, care trece la est de teritoriului analizat in PUZ. Acest drum
joacd un rol important in conectarea localitdtii, asigurénd legdtura dintre DN 65, si DN 67B, ruta ce uneste

Pitestiul de Targu Jiu, facilitdnd astfel mobilitatea regionald si accesul ctre alte centre urbane importante.

Infrastructura de transport rutier;

Zona fiind neconstruitd, nu dispune de o infrastructurd rutierd adecvatd pentru transferul auto. In prezent,
existd doar doud drumuri de pdmant, neasfaltate. Primul drum se afld Th zona de sud, pe lotul 3, si face
legdtura cu drumul principal care traverseazd centrul satului Comadnita, indreptédndu-se apoi spre raul Olt.
Al doilea drum se afl& in zona de nord, pe lotul 1, in satul Schitul Deleni, fiind cunoscut sub denumirea de Strada
Poenii.

Satul Comdnita si satul Schitul Deleni sunt conectate prin Drumul Comunal 24 (DC 24), care delimiteazd lotul
2 in partea de est. Conform prevederilor din Planul Urbanistic General (PUG), pentru DC 24 se propune
modernizarea infrastructurii si construirea unui pod peste raul Teslui, Imbundatatind astfel accesibilitatea si

conectivitatea locald..
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2.8. Analiza morfologica:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd; Relationdri intre
functiuni;
Zona este neconstruitd, avénd un caracter predominant rural iar loturile sunt incadrate ca terenuri
neproductive, cu toate cd este utilizat sporadic pentru pdsunat, insd in ce mai mare proportie reprezintd
terenuri neingrijite, acoperite cu vegetatie spontand si tufisuri.
Terenurile analizate se afl& la marginea satelor Comdnita si Schitul Deleni, ceea ce determind o vecindtate
preponderent rezidentiald, cu gospoddrii individuale specifice mediului rural. In partea estica a lotului 2, se
afld biserica si cimitirul satului, reprezent&nd un reper de important& comunitard si culturald.
Din punct de vedere urbanistic, zona are un potential moderat de dezvoltare, fiind necesare interventii de
infrastructurd pentru a sustine eventuale schimbdri functionale. Proximitatea locuintelor si a bisericii
sugereazd posibilitatea unei utilizéri mixte, insd n prezent terenurile rdman in principal destinate activitatilor

agricole si pastorale..
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit;

Zona este neconstruitd, avand un potential ridicat pentru dezvoltarea unui ansamblu de case de vacantg,
completat de functiuni de agrement si spatii verzi. Pozitionarea intre marginea satelor Comdnita si Schitul
Deleni, intr-un cadru natural, ce favorizeazd investitiile in turism rural, recreere si locuire. Proximitatea bisericii

si satului adaugd un caracter traditional zonei, consolidand identitatea locald.
Rezerve de teren;

Pentru a valorifica acest potential, sunt necesare investitii in infrastructura rutierd si utilitdti, asigurédnd
accesibilitatea si confortul noilor dezvoltdri. Integrarea unor spatii verzi extinse, trasee de promenadd si
facilitdti de agrement ar contribui la crearea unui cadru atractiv pentru rezidenti si turisti, consolidand astfel

functionalitatea si atractivitatea zonei.
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Imagine cu zona de studiu cu vedere spre rdul Olt

Reteaua de spatii verzi (conform Legii nr. 24/2007);

Spatiile verzi din zon& nu sunt amenajate, fiind reprezentate in mare parte de tufisuri si vegetatie spontandg,
crescute necontrolat. Aceastd caracteristicd oferd atat avantaje, cat si provocdri pentru viitoarele dezvoltdri.
Pe de o parte, prezenta vegetatiei naturale poate constitui un punct de plecare pentru amenajarea unor spatii
verzi extinse, prin integrarea lor in viitoarele proiecte de peisagisticd. Pe de altd parte, lipsa unei interventii
organizate poate impiedica accesibilitatea si utilizarea eficientd a terenului.

Pentru a valorifica acest potential, ar fi necesare lucrdari de curdtare si amenajare, precum si mdsuri de control

al vegetatiei, astfel incat terenul sd devind mai propice pentru locuire, agrement sau dezvoltdri turistice..

2.9. Patrimoniu cultural;

Imobile monumente istorice conform LMI 2015

Zona este neconstruitd si nu detine elemente de patrimoniu cultural semnificative. Totusi, la limita esticd a
terenului se afld Biserica Sféntul Nicolae, un monument istoric inclus in Lista Monumentelor Istorice din 2015 la
pozitia 438, fiind identificatd cu codul OT-11-B-08826.

Astfel, orice interventie in zond ar trebui sd tind cont de protejarea si integrarea acestui element de patrimoniu
in viitoarele dezvoltdri urbanistice, putéind contribui la consolidarea identitatii locale si la crearea unui cadru

arhitectural armonios cu toate cd zond de protectie a monumentului nu intré in zona PUZ-ului propus
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2.10. Echipare tehnico-edilitara:

Zona nu dispune de retele edilitare, insd la limita intravilanului satelor Comanita si Schitul Deleni existd retele
de alimentare cu apd si canalizare functionale. Acestea ar putea facilita racordarea viitoarelor dezvoltdri, insd
extinderea infrastructurii edilitare va necesita investitii si studii de fezabilitate pentru a asigura capacitatea
necesard.

Tn sudul satului Comanita, este prezentd o statie de epurare de tip modular, care deserveste localitatea.

2.11. Probleme de mediu:

Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

RISCUL SEISMIC

Comuna Teslui se incadreazd, conform zondrii macroseismice definite in SR 11100/1-93, in zona de intensitate
macroseismicd | = 7 (sapte) pe scara MSK. Aceastd clasificare indicd faptul cd localitatea este expusé unor
cutremure cu o perioadd medie de revenire de 50 de ani, ceea ce inseamnd cd evenimente seismice
semnificative pot apdrea intr-un interval de aproximativ o jumdtate de secol.

Conform reglementdrii tehnice "Cod de proiectare seismicd - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri’,
indicativ P 100/1 - 2008, teritoriul comunei Teslui prezintd o valoare de vérf a acceleratiei terenului de ag =
0.16g pentru cutremure cu un interval mediu de recurentd (IMR) de 100 de ani. De asemeneaq, perioada de
control a spectrului de rdspuns este Tc = 1.00 sec.

ALUNECARILE DE TEREN

Zona investigatd prezintd izolat unele fenomene de instabilitate, manifestate sub forma alunecdrilor de teren,
a eroziunilor si a prdbusirilor de versanti.

INUNDATII

Sunt supuse acestui risc toate terenurile situate pe vdile si pe malurile paraielor. Terenul studiat nu se afld in
zona inundabild portalului Adminsitratia Nationald Apele Romdéne.

RISCURILE ANTROPICE

Riscurile antropice reprezintd fenomenele generate de interactiunea dintre activitdtile umane si mediul
inconjurdtor, care pot fi declansate sau amplificate de actiunile umane si pot afecta societatea ih ansambilu
si individul In particular. Aceste fenomene pot fi legate de interventia umand in naturd in scopul utilizdrii
resurselor naturale in beneficiul propriu si pot include diverse activitdti precum agricultura.
Tn zona Planului Urbanistic zonal sau in imediata vecindtate nu existé si nu se propun:

- Obiective SEVESO,

- Constructiilor si instalatiilor cu caracter special ale structurilor de apdrare nationald, ordine publicd

si sigurantd nationald, nominalizate prin ordine ale comandamentelor structurilor respective;
- Depozitelor de lichide sau gaze in aer liber si a instalatiilor tehnologice aferente;

- Statiilor de distributie carburanti indiferent de tipul acestora;
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- Sistemelor de distributie GPL la consumatori casnici sau industriali;
- Tn zond studiatd nu existd linii electrice aeriene de inaltd, medie sau joasd tensiune care sd constituie

factori de risc pentru siguranta amplasamentului si a constructiilor propuse

Calitatea factorilor de mediu — poluarea (calitatea aerului, calitatea apei, calitatea

solului, calitatea factorilor biotici);

CALITATEA AERULUI

Evaluarea calitdtii aerului este reglementatd conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor,
care transpune Directivele 2008/50/CE si 2004/107/CE ale Parlamentului European si a Consiliului, referitoare
la calitatea aerului si la substantele poluante precum arsenicul, cadmiul, mercurul, nichelul si hidrocarburile
aromatice policiclice in aerul inconjurdtor.

Calitatea aerului are un impact semnificativ asupra sanatatii populatiei. Principalele surse de poluare includ
particulele in suspensie PM (PMI0 si PM2,5) si ozonul troposfere, influentate in mod direct de emisiile de oxizi
de azot (NOx) in aer. Conform Organizatiei Mondiale a S&ndtdtii, expunerea la acesti poluanti atmosferici
contribuie la aproximativ 8% din decesele globale cauzate de cancerul pulmonar si 3% din totalul deceselor
asociate bolilor cardiovasculare. Statistic vorbind, la nivel mondial, 9 din 10 persoane sunt expuse la aer
poluat.

Factorii geografici joacd un rol esential n influentarea calitdtii aerului la nivel local. Fenhomenele precum
inversiunile termice si stabilitatea atmosfericd pot conduce la acumularea poluantilor in anumite zone. in
plus, activitdtile umane precum arderea combustibililor fosili In productia de energie electricd, transport,
industrie si gospoddrii, precum si procesele industriale, agricultura si tratarea deseurilor, contribuie
semnificativ la degradarea calitdtii aerului. Alte surse includ praful aeropurtat, dispersia sdrii marine si emisiile
de compusi organici volatili din plante.

CALITATEA APEI

Evaluarea calitétii apelor de suprafatd in judetul Olt este responsabilitatea Agentiei pentru Protectia Mediului
Olt, conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare. APM Olt utilizeazd
metodologiile stabilite pentru clasificarea si evaluarea stdrii apelor de suprafatd, conform Directivei Cadru a
Apei 2000/60/CEE.

CALITATEA SOLULUI

Conform datelor furnizate de APM Olt, nu au fost identificate situri contaminate sau potential contaminate pe

in zona PUZ-ului.

Gestiunea deseurilor (managementul deseurilor si infrastructura aferentd, cantitdtile

de deseuri colectate si reciclate);

Prezenta deseurilor in zond este redusg, fiind reprezentatd de cdteva elemente abandonate intdmplator, care

nu genereazd o poluare semnificativé a mediului. Acestea nu afecteazd in mod vizibil peisajul si nu constituie
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o problemd& majord de gestionare a deseurilor in acest moment. Cu toate acestea, mentinerea unui sistem
eficient de colectare si igienizare ar contribui la prevenirea acumuldrii acestora si la pdstrarea caracterului

natural al zonei..

Impactul schimbdrilor climatice. Riscuri si amenintarea schimbdrilor climatice. MAsuri

de diminuare a efectelor schimbdrilor climatice;

Schimbdrile climatice au un impact extins asupra intregii planete si au implicatii semnificative in domeniul
economic, social si ecologic. Acestea genereazd una dintre cele mai mari provocdri cu care se confruntd
omenirea Tn momentul de fatd, datoritd efectelor dezastruoase induse de cdtre acestea: cresterea
temperaturii aerului si apei oceanelor, riscul crescut de inundatii, secetd, diminuarea rezervelor de apd
potabild, riscul crescut de incendii §i reducerea resurselor naturale vegetale si animale, modificari i
degraddri ale ecosistemelor si degradarea resurselor naturale, riscul crescut de imbolndvire a populatiei.
Este important s& subliniem cd revenirea la conditii climatice mai suportabile nu survine imediat dupd
reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd. Unele dintre emisiile nocive persistd in atmosferd ani, decenii
sau chiar secole. Reduceri semnificative ale emisiilor acestor gaze la nivel global sunt probabil necesare
pentru a observa efecte semnificative asupra climatului. Cu toate acesteq, este important de mentionat cd
deciziile referitoare la stabilizarea acestor emisii pentru a preveni schimbdrile climatice nu au fost incd luate
de cdtre toate statele mari poluatoare.
Existd numeroase propuneri care pot contribui la eliminarea sau reducerea impactului schimbdrilor climatice.
Aceste propuneri pot viza mai multe aspecte, inclusiv reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, cresterea
rezilientei la schimbdrile climatice si promovarea dezvoltdrii durabile.
Eficientd Energetica
- Promovarea utilizdrii energiei regenerabile, cum ar fi panourile solare, pentru alimentarea cu energie
electricd a locuintelor si infrastructurii publice.
- Implementarea unor programe de eficientd energeticd pentru clddiri publice si locuinte private,
inclusiv izolarea termicd si utilizarea de echipamente mai eficiente din punct de vedere energetic.
Transport Durabil
- Dezvoltarea infrastructurii pentru transport alternativ, cum ar fi piste pentru biciclete sau trotuare,
pentru a promova mijloacele de transport nepoluante. Promovarea utilizarii autovehiculelor electrice
sau hibride siimbundgtdtirea serviciilor de transport public.
Conservarea Zonelor Verzi
- Protejarea si extinderea zonelor verzi, parcurilor si p&durilor pentru a mentine biodiversitatea si a
contribui la reducerea insulelor de caldurd urbane.
- Promovarea practicilor de amenajare peisagisticd ecologicd.

Constientizare si Educatie
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- Organizarea de campanii de constientizare si educatie pentru comunitate cu privire la schimbdrile
climatice si la modul in care fiecare locuitor poate contribui la reducerea impactului acestora.
- Implicarea scolilor si a tinerilor in activitati de educatie ecologicd.
Infrastructura si urbanism
- Cresterea suprafetelor de spatii verzi
- Cresterea numarului de cladiri publice si private reabilitate si a fondurilor alocate pentru astfel de
investitii
- Imbunatdtirea reglementdrilor urbanistice cu privire la adaptarea la schimbdrile climatice, corelate
cu mdsuri fiscale.
- Panouri fotovoltaice pentru adaptarea la schimbdari climatice.
Sdnatate publicd
- Asigurarea unei salubriz&ri adecvate a strdzilor, trotuarelor si drenajelor (inclusiv dotare) si a
gestiondrii eficiente a gestiondrii eficiente a deseurilor (biodegradabile / menajere)
- Extinderea si reabilitatea infrastructurii de apd si apd uzatd
Energie si telecomunicatii
- Cresterea ponderii retelelor subterane de distributie a energiei si telecomunicatiilor
- Asigurarea unei dimensiondri corespunzdtoare a retelei de distributie a energiei electrice
- Cresterea capacitdtii de distributie a energiei electrice (personal, utilaje de interventie)
Transporturi
- Dezvoltarea infrastructurii pentru transport alternativ (coridoare cu piste de biciclete)
- Modernizarea si cresterea eficientei transportului persoane
Educatie, informare, constientizarea
- Cresterea gradului de informare si constientizare inclusiv prin educatie formald si non-formald
privind adapatarea la schimbdrile climatice
- Incurajarea cercetdrii aplicative si a transferului de bune practici si de know-how in domeniul
adaptdrii climatice
- Planificarea si implementarea acestor prioritdti ar trebui sd fie realizate in colaborare cu autoritdtile
locale, organizatiile neguvernamentale si comunitatea locald pentru a asigura succesul mdsurilor de

protejare a mediului si dezvoltare durabild
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3. Analiza SWOT

PUNCTE TARI
Cadru natural atractiv .
Relief in terase.
Ampalasare pe raul Olt.
Amplasare la limita intravilanului comunei
Teslui.
Amplasarea la 15 km de municipiul Slatina si a

drumului expres DX12.

OPORTUNITATI

Disponibilitatea finantdrilor nerambursabile
pentru proiecte ale autoritdtilor administratiei
publice locale, ale mediului de afaceri local, ale
ONG-urilor etc.

Alocarea de fonduri suplimentare de la bugetul
local pentru realizarea de investitii de cdtre
autoritdtile administratiei publice locale.
Cresterea interesului

pentru locuinte de

vacantd.

Accesul producdtorilor locali la piata unicd a UE.

‘ PUNCTE SLABE
Folosnta terenului cu functiuni agricole
Vegetatie necontrolatd

Lipsa drumurilor

‘ AMENINTARI
Lipsa unui cadru legal incitativ pentru
conservarea si  punerea in  valoare a

patrimoniului arhitectural
Accentuarea fenomenului incdlzirii globale.
Absorbtia redusd de fonduri europene de catre
mediul privat.

Cadrul nesatisfacator

legislativ pentru

realizarea de parteneriate public- private,
atragerea de investitii, fiscalitatea ridicatd.
Reducerea alocdrilor de la bugetul de stat
pentru proiecte de investitii de la nivel local.
Lipsa unui cadru reglementativ pentru
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului

urbanistic i arhitectural locale.
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4. Diagnostic.

Disfunctionalitéti

si propuneri de

diminuare/eliminare a disfunctionalitétilor

PALIERE DE ANALIZA

DISFUNCTIONALITATI

e Lipsa, drumuri sau

PRIORITATI

e Amenajare de strdzi, trotuare,

1T}
s infrastructurd de acces ; parcdri
-l
2 . .
2 e« Amenajarea aleilor de
o promenadé
¢ Terenuri neconstruite e Realizarea unui ansamblu
> ¢ Vegetatia este Idsatd sd creascd rezidential de case de
a 5 o necontrolat; vacante si constructii de
o Z
2 % 5 agrement.
9 = §
a E & e Reglementare zonei pentru
Z -
o posibilitate construirii durabile
si reglementare urbanisticd
¢ Lipsa spatii destinate e Amenajarea spatiilor verzi
W B — .
= £ 2 activitdtilor recreative; .
- 9 ¥ ;
« £ 2 O . ) . .
o < 5 a e Lipsa spatiilor verzi amenajate;
o . .
< e Prezenta plantelor invasive.
e Existenta deseurilor menajere e Aplicarea sanctiunilor pentru
depozitate pe terenurile din entitdtile care depoziteazd
a PUZ; ilegal deseuri.
=
a e Cresterea temperaturii medii ¢ Reabilitarea, modernizarea si
[*7}
E anuale si reducerea extinderea retelelor edilitare
—
[ s
() precipitatiilor ca urmare a
x
o

schimbdrilor climatice

prognozate.
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5. Propuneri de dezvoltare urbanistica:

5.1. Valorificarea cadrului natural;

Conceptul general al complexului rezidential propus se bazeazd pe integrarea armonioasd a caselor de
vacantd inh peisajul natural existent, punénd accent pe valorificarea cadrului verde si a malului rGului Olt. Se

va folosi si se va pdstra relieful terenului pe cat de mult posibil.

5.2. Conditii geotehnice:

Conform normativului NP 074 I2022, anexa A, pdmanturile care formeazd terenul de fundare al constructiei
se Tncadreazd la teren dificil de fundare, de aceea :

Addncimea de fundare recomandatd este incepdnd cu Df = 0,90 m.

Stratul de fundare este constituit din:

- argild prafoasd, roscat-maronie, cu rar pietris, plastic vartoasg;

- argilé prafoasd, cafeniu-cenusie, plastic vartoasg;

- argild prafoasd, cafenie, plastic vartoasg;

- nisipuri si pietrisuri;

- nisip cu lentile argiloase si niveluri cu rar pietris.

Pentru structuri se recomandd un sistem de fundare directd de tip tdlpi continui, pahare, fundatii izolate sau
radier general. Se pot executa si structuri de fundare indirectd, in functie de specificul terenului destinat
lucrdrilor de construire.

Pentru zonele de platform& sau drumuri de acces, se recomandd decaparea solului vegetal si a umpluturilor,
urmatd de o scarificare a argilei pe o adéncime de 30-40 cm, amestecarea materialului scarificat cu material
grauntos (pietris, piatré spartd) si o compactare de 95%. Peste acest nivel se va construi terasamentul
proiectat. In zonele cu relief accidentat, se vor construi structuri specifice. Se recomandd proiectarea unui
sistem de preluare si evacuare a apelor pluviale din zona sistemelor rutiere, intrucét terenul prezintd o
disponibilitate puternicd la eroziuni.

Chiar dacd, la nivelul intregii zone investigate, au fost identificate punctual fenomene de instabilitate,
(manifestate prin alunecdri de teren, eroziuni si prabusiri de versanti) nu se propun constructii sau amenajéri
pe aceste zona sau pe versantii cu pantd accentuatd. Dezvoltarea ansamblului este prevdzutd in zone lipsite
de riscuri de alunecare sau inundatii, ori in zone unde pot fi necesare lucrdri suplimentare pentru asigurarea
conditiilor de construibilitate. In fazele ulterioare, respectiv pentru obtinerea autorizatiei de construire, fiecare
parceld propusd pentru edificare va necesita un studiu geotehnic detaliat pe imobil, prin care se va
determina, in cazul in care este necesar, tipologia lucrdrilor suplimentare de sustinere si stabilizare a terenului.

care se impun, lucrdri suplimentare de sustinere si stabilizare a terenului, precum si tipologia acestora.
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5.3. Dezvoltarea si organizarea circulatiilor. Mobilitate urbana:

Accese;

Accesul carosabil catre complex se realizeazd prin mai multe puncte de intrare, structurate in functie de
reteaua de drumuri existente. Pe lotul 3 in partea cea mai de sud, accesul se face utilizdnd drumul de
exploatare care este perpendicular pe DJ 546 dinspre Dealul Viilor. Din satul Comanita, se continud strada
Oltului, care se bifurcd in doud directii: una spre sud, urménd traseul drumului de pdmant ce trece pe ldngd
scoala din sat, si alta spre nord, asigurnd accesul cdtre lotul 2.

Un alt punct de acces pe lotul 2 se propune in est, din drumul care trece pe 1Gngd Biserica Sfantul Nicolae si
cimitir. Pentru a facilita circulatia, se propune ldrgirea profilului drumului existent prin utilizarea terenului din
nord, identificat cu numarul cadastral 50117. in partea de nord a lotului 2, se propune un acces suplimentar
pe un drum de pdmant perpendicular pe Strada Schitului. Pe limita nord-esticd a lotului 2 trece drumul
comunal DC 24, pentru care este prevazutd constructia unui pod peste pdrdaul Teslui, consolidénd astfel
legdtura cu zonele adiacente.

Accesul pentru lotul 1 se va face prin prelungirea strdzii Poenii pdnd la locuinta existentd situatd pe malul
Oltului. De asemeneaq, este prevdzut un al doilea acces spre est, prin prelungirea aceleiasi strdzi, care se

intersecteazd perpendicular cu DC 24, in satul Schitul Deleni.

Imagine cu accesul propus cdtre terenul cu NC57953

Organizarea circulatiei rutiere;

Reteaua rutierd internd a complexului este propusd a fi publicd pentru a se integra armonios 1n peisajul
natural. . Panta maximd& a drumurilor a fost calculatd la 10%, iar traseul acestora a fost conceput intr-o

manierd sinuoasd si organicd, urmarind relieful natural si conceptul general al ansamblului cu caracter
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traditional si natural. Strazile din interiorul ansambilului vor avea o Iatime totald de 9 metri, incluzénd un
carosabil de 6 metri, si trotuare de 1,5 metru pe ambele laturi. In interiorul complexului, sunt prevdzute doud
fundaturii cap de intoarcere, precum si doud sensuri giratorii pentru o circulatie mai fluidd. in plus, datoritd
reliefului, sunt necesare doud poduri pentru a asigura continuitatea traseelor de circulatie.

Raza proiectatd pentru sensurile giratorii si a strazilor este de 9,00 m. insd configuratia si Iatimea carosabilului
permit accesul autospecialelor de interventie ale serviciilor de pompieri, fiind asiguratd o razd de viraj de

mMinimum 12,00 m, cu o I&timi minimd& a benzii de 450 m .

Parcarea

Fiecare lot rezidential va include spatii de parcare proprii, situate in interiorul parcelei, pentru a evita ocuparea
drumurilor publice cu autoturisme. Pe Idngd acestea, ansamblul va beneficia de sapte parcdri publice,

destinate vizitatorilor in zonelor de interes comun.

Organizarea circulatiei pietonale;

Circulatiile pietonale din cadrul complexului vor fi asigurate pe toate strdzile prin trotuarele de 1 metru Iatime,
amenajate pe ambele pdarti ale carosabilului. Acestea vor facilita accesul sigur si confortabil al pietonilor in
intreaga zond rezidentiald.

Pe IGngd trotuare, in spatiile verzi vor fi amenajate multiple alei pietonale cu Idtime de 3-5 m, care vor crea o
retea de trasee de promenadd si de legdturd intre diferitele zone ale complexului. Ocazional, aceste alei vor
avea si caracter ocazional carosabil, permitéind accesul vehiculelor pentru intretinerea si ingrijirea spatiilor
verzi.

n zonele unde relieful este accidentat, se vor amenaja terase si scdri pietonale, integrate armonios in peisaij.
Aceste elemente vor fi inconjurate de spatii verzi, jardiniere si mici zone de relaxare, contribuind astfel la un
ambient pldcut si natural.

In zona de protectie a DMS Strejesti nu este permis accesul auto pe drumurile de exploatare aferente AHE

Strejesti in scop de agrement si nu se propun strdzi sau alei de promenadd .

5.4. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici si indicatori

urbanistici:

Bilant teritorial existent si propus, aferent PUZ
Bilant teritorial existent :
Suprafata totald a terenului este de 347 512 mp.

Suprafata teren extravilan existent = 347 512 mp

Bilant teritorial propus:

Suprafata totald a terenului este de 347 512 mp
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Suprafata teren propusa a fi introdusd in intravilan = 347 512 mp
Suprafata teren intravilan dupd introducerea in intravilan a suprafetei de propuse = 347 512 mp

Suprafata teren extravilan propus = 0 mp
Bilant teritorial pe functiuni, existent si propus, aferent PUZ

BILANT TERITORIAL EXISTENT  BILANT TERITORIAL PROPUS

SUBZONA FUNCTIONALA
HA % HA %
LCI : Subzona locuintelor individuale - - 3,1450 9,05
- - 31969 9,20
pentru functiuni complementare
ZCS : Zona comert si servicii - - 0,6285 1,81
SVA : Subzona spatii verzi de folosinta - - 4,2651 12,27
publica
SVP : Subzona spatii verzi de protectie - - 18,0455 51,93
ZCC : ZONA CAI DE COMUNICATIE - - 5,4702 15,74
TERENURI NEPRODUCTIV 34,7512 100 - -
TOTAL 34,7512 100 34,7512 100
Sinteza indicatorilor urbanistici
H. max.

cornigd sau atic

/ Procent

SUBZONA FUNCTIONALA R.H. max P.O.T. C.U.T.
H. max. min. S.V.
coama sau atic

etaj retras
LCI: Subzond locuinte individuale D+P+IE 6m / 8m 30 % 35% 1,05
LCM : Subzona locuinte individuale cu D+P+1E 6m [ 8m 30% 35% 1,05
complementare
ZCS : Zona comert si servicii D+P+IE 7m [ 10m 30 % 45 % 1,35
SVA : Subzona spatii verzi de folosinta P 3m 85 % 5% 0,05

publica
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H. max.
cornigé sau atic
SUBZONA FUNCTIONALA R.H. max J Procent P.O.T. C.U.T.
H. max. min. S.V.
coama sau atic
etaj retras
SVP : Subzona spatii verzi de protectie - - - - -
Suprafete propuse maxim construibile
Suprafatd parcele Suprafatd Suprafatd
CONSTRUCTIE (mp) construita desfasuratd
maxima maxima
(mp) (mp)
Locuinte individuale 32566 11007,5 33022,5
36200 11189,15 33567,45
pentru functiuni complementare
Comert si servicii 5344 2828,25 8484,75
Spatii verzi de folosinté publicé (parcuri) 52316 2132,55 2132,55
Spatii verzi de protectie (vegetatie 167052 0 0

specifica localé )

5.5. Propuneri de dezvoltare spatiala:

Configurare arhitectural urbanisticd. Siluetd urband propusg;

Ansamblul propus va respecta obligatoriu un concept arhitectural unitar, bazat pe o esteticd modernd cu
elemente din arhitectura traditionald olteneasca.

Se propune realizarea unui ansamblu rezidential de tip locuinte de vacantd, structurat pe 231de loturi, dintre
care 116 loturi sunt destinate exclusiv locuintelor de vacantd, iar 107 de loturi sunt destinate locuintelor care
pot integra si functiuni complementare din domeniul serviciilor sau comertului, necesare pentru buna
functionare a ansamblului si pentru deservirea populatiei rezidente si temporare.

Pentru completarea functionald a zonei, se propun 8 loturi cu functiuni complementare locuirii, incadrate n
gama comertului si alimentatiei publice, menite sd sustind activitdtile zilnice si sd contribuie la vitalitatea
zonei.

Totodatd, se propun 6 parcari publice, amplasate strategic in interiorul ansamblului, in scopul asigurdrii
accesului publicului si distribuite uniform pentru a deservi atdt locuintele de vacantd, cat si functiunile
complementare care au parcdri pe parcele.

Locuintele vor fi gandite astfel incdt s& creeze o imagine coerentd, armonioasd, in care elementele
vernaculare sunt reinterpretate intr-o manierd contemporand. Se va pune accent pe utilizarea unor materiale

de calitate superioard, care s& asigure durabilitate si integrare fireascd in peisajul natural. Volumetria
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locuintelor va fi aceeasi pentru toate locuintele, simpld si echilibratd, cu acoperisuri in doud ape si stresini
generoase, preludnd caracteristicile caselor oltenesti traditionale. Fatadele vor fi predominant albe, dar vor
include accente de culoare si texturi naturale, utilizind materiale precum lemnul, cdrdmida aparentd si piatra
locald. Lemnul va fi folosit pentru elemente decorative precum prispe, balustrade, foisoare si obloane,
aducdnd un plus de cdldurd si autenticitate ansamblului.

Proportia dintre spatiul construit si spatiile verzi va fi puternic in favoarea spatiilor verzi, astfel incét ansambilul
sd pdstreze o imagine aerisitd, specificd satului romdanesc.

Materialele utilizate vor fi alese atét din considerente estetice, cat si functionale, avnd un caracter sustenabil.
Peretii vor fi construiti din materiale eficiente energetic.

Restul terenului va functiona ca un sistem de spatii verzi, alei de promenadd, zone pentru petrecerea timpului
liber si activitati sportive. Aceste spatii verzi vor fi amenajate mai intens sau pdstrate mai naturale functie de
utilizarea propusd si de relieful existent.

Aceastd organizare urmdreste optimizarea utilizdrii terenului, crearea unui mediu pldcut si functional si
integrarea armonioasd a ansamblului rezidential in contextul natural existent.

In ansamblu, imaginea generald a complexului va fi una echilibratd, organicd, apropiaté de spiritul satului
romdnesc, dar cu un confort contemporan. Strdzi sinuoase, vegetatia abundentd si integrarea naturald a
locuintelor vor contribui la crearea unei atmosfere autentice, linistite, in care locuirea si natura coexistd in

mod armonios.

Zone de protectie fatd de ape;

Se impune respectarea zonei de protectie aferente DMS Strejesti, instituitd in jurul lacurilor de acumulare,
delimitatd intre Nivelul Normal de Retentie (NNR) — cota 140 mdMB si cota coronamentului barajului — 145
mMdMB.

Documentatia va respecta cerintele legale privind Idtimea zonelor de protectie instituite in jurul lacurilor de
acumulare, digurilor, barajelor si altor lucrdri hidrotehnice, conform prevederilor Anexei nr. 2 la Legea apelor

nr.107/25 septembrie 1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Retele spatii verzi si spatii mineralizate;
Se doreste crearea unui ansamblu ,aerisit”, unde spatiile verzi vor ocupa un procent semnificativ mai mare
decat suprafata construitd, astfel incat perceptia generald sd fie ” de a vedea locuintele printre copacii si nu
copaci printre locuinte ".
Pentru a sustine aceastd viziune, parcelele de locuinte vor include un procent minim de 30% spatiu verde. In
plus, vor fi prevazute insertii de spatii verzi intre loturile, conectate printr-o retea de alei pietonale, care vor
facilita accesul si vor incuraja plimbdrile prin ansamblu

Malul réului Olt va beneficia de o zond de protectie, unde nu vor fi permise constructii sau amenajdri usoare,
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In zonele cu relief accidentat, terenurile vor fi reimpddurite cu specii locale de arbori si arbusti, contribuind la
consolidarea solului si la mentinerea biodiversitdtii. Punctele cele mai inalte vor fi amenajate ca zone de
belvedere, oferind perspective panoramice asupra réului si a peisajului inconjurdtor.

Lista speciilor pentru plantare include arbori locali de exemplu: Carpen, Fag, Tei Paduret, Paltin, Artar,
Mesteacdn, Salcie, Salcie Cdpreascd, Cires, Prun, Brad Argintiu, Zada, Molid. Pentru arbusti, se propun specii
adaptate climatului local si favorabile faunei antropofite, precum: Cdlin, Alun, Afin, Merisor, Caprifoi, S@inger,
P&ducel, Lemn Cdinesc, Soc, Zdlog, Jneapdn, lenupdr.

Plantarea spatiilor verzi se va realiza cu aceste specii autohtone, bine adaptate conditiilor climatice si solului
din zond. Aceastd abordare va asigura atat sustenabilitatea proiectului, cat si mentinerea echilibrului

ecologic, contribuind la crearea unui mediu pldcut si sdndtos pentru viitorii rezidenti.

Mdsuri de crestere a eficientei energetice a fondului construit;

Integrarea principiilor de proiectare pasivd in arhitectura clddirilor, cum ar fi orientarea optimd a clddirilor,
utilizarea materialelor de constructie cu eficientd energetica si maximizarea ilumindrii naturale, poate reduce
semnificativ consumul de energie pentru incdlzire, rdcire si iluminat.

Promovarea tehnologiilor inovatoare si a solutiilor inteligente: Implementarea tehnologiilor avansate, cum ar
fi sistemele de control al cl&dirilor si utilizarea materialelor inovatoare, poate imbundtdti eficienta energeticd

a cladirilor si poate reduce impactul asupra mediului

Dezvoltarea infrastructurii de servicii (dotari) publice (sandtate, educatie, asistent&

sociald, culturd, sport)

Ansamblul propus nu se limiteazd doar la dezvoltarea unui cartier de case de vacantd, ci urmdreste crearea
unui spatiu urbanistic echilibrat, care sd imbine functiunile rezidentiale cu cele de agrement, comert si spatii
verzi. Pentru a asigura un grad confort rezidentilor, ansamblul va include si spatii dedicate serviciilor de interes
public. Se vor amenaja zone comerciale cu magazine de proximitate, unitdti de alimentatie publicd (cafenele,
restaurante cu terase panoramice) si servicii conexe, astfel incat locuitorii s& aibd acces facil la necesitdtile
zilnice si spatii de relaxare. Aceste functiuni vor fi concentrate in zone strategice, accesibile si pietonal, crednd
astfel un centru de interes al comunitdtii.

Zonele de promenadd din interiorul ansamblului vor include si spatii de relaxare cu mobilier urban de calitate,
puncte de belvedere situate strategic 1h locurile cu cea mai bund perspectivd asupra rdului si a peisajului

inconjurdtor.

5.6. Protejarea patrimoniului cultural:

Delimitarea de zone de protectie pentru monumentele istorice,

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare)
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Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitatd pe baza reperelor topografice,
geografice sau urbanistice, in functie de trama stradalg, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupd
caz, prin care se asigurd conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului su

construit sau natural. Pe zona Planului Urbanistic Zonal nu sunt monumente istorice.

5.7. Dezvoltarea echipadrii tehnico-edilitare:

Avand in vedere cd in prezent nu existd retele edilitare pe amplasamentul PUZ, se propune realizarea unei
infrastructuri tehnico-edilitare noi, care sd asigure functionarea optimd a viitorului ansamblu rezidential si a

serviciilor asociate.

Alimentarea cu apd

Pentru asigurarea alimentdrii cu apd potabild, se propune prelungirea retelei existente, care in prezent se
opreste la limita intravilanului. Conducta de distributie va fi extinsd pdnd in interiorul zonei de dezvoltare,
asigurdnd astfel accesul locuintelor si spatiilor publice la o sursd sigurd si constantd de apd. Se vor proiecta
statii de pompare, dacd este necesar, pentru mentinerea presiunii optime in retea.

Apa va fi folositd Th scop potabil si igienico-sanitar.

Realizarea lucrdrilor necesare pentru asigurarea alimentdrii cu apd se va face pe baza unui proiect de
executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si a normativelor n vigoare, precum si
a avizelor necesare.

Orice lucrare trebuie sd respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile:

. Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucrdrilor de constructii, republicatd. Cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

. Standard Roman (SR) nr. 8591/1997 aprobat de Directorul General al Institutul Romén de
Standardizare la 20.111996 (distantele, in plan orizontal si. vertical: de min. 3,0 m fatd de retelele publice de
alimentare cu apd potabild, respectiv de min. 2,0 m fatd de retelele publice de canalizare);

. Legii serviciului de alimentare cu apé si canalizare nr. 241/2006

. Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apd si canalizare, aprobat prin Ordinul 38/2007
al Autoritgtii Nationale de Reglementare pentru Servibile Publice de Gospoddrie Comunalg;

. Regulamentului serviciului de alimentare cu apd si canalizare al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B nr. 820/22.11.2018;

. Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii

Reteaua de canalizare

Din cauza reliefului nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare existentd in comund. Pe terenurile

care fac obiectul PUZ va firealizatd o retea de canalizare separatd care sd deserveascd ansamblul rezidential.
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Apele uzate menajere vor fi colectate si transportate catre 3 statii de epurare modulare, care vor fi amplasate
intr-o zon& adecvatd si dimensionate corespunzdtor pentru necesitdtile ansamblului rezidential.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii, considerate conventional curate, vor fi colectate prin burlane si
jgeaburi si se vor evacua spre spatiile verzi ale terenurilor.

Apele pluviale de pe strazi, platforme (parcari autoturisme, drumuri de incintd) vor fi preluate printr-un sistem
de guri de scurgere (gaigdre) cu grdtare carosabile clasa D400 si trasportate cu ajutorul retelei de incintd
spre un separator de hidrocarburi cu by-pass. Dupd preepurarea acestora ele se vor evacua gravitational in
bazin de retentie ti reteua pluviald.

Proiectul faza PT si DDE de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale va fi intocmit de cdtre o firmd de
specialitate, in concordantd cu dezvoltarea urbanisticd propusd, solutia fiind elaboratd in paralel cu
documentatia de autorizare a constructiilor.

Se recomandd stabilirea cotei de acces in imobile/subsoluri/parcéri subterane pe baza unui plan de
sistematizare verticald a terenului aferent proprietdti, corelat cu cotele absolute ale strdzi/-lor adiacente
pentru a se evita inundarea la punerea sub presiune a canalizdrii publice

Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse de H.G. nr. 570/2016, H.G nr. 352/2005

si Normativul NTPA-002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitdtilor
si direct in statiile de epurare din 28.02.2002 aprobat prin H.G. 188/2002 privind calitatea apelor uzate
deversate la canalizarea publicd, este necesar sd se prevadd instalatie de pre epurare locald specificd
activitati desfasurate.

Date cu privire la debitele de ape uzate menajere si pluviale, au fost estimate in breviarul de calcul anexat
prezentului studiu.

Pentru a evita inundarea la punerea sub presiune a canalizdrii publice, beneficiarul trebuie sa stabileascd o
cota de acces in imobile, subsoluri sau parcdri subterane care sa nu fie afectate de acestea printr-un plan
de sistematizare verticala a terenului aferent proprietdtii, corelat cu cotele absolute ale strdzilor adiacente.
Instalatiile de canalizare menajera exterioara vor fi dimensionate conform STAS 1795-87, STAS 1846 —2006, in
functie de debitul de calcul pe fiecare tronson de conducta, tinéind cont de gradul de umplere maxim admis,
viteza apei si panta normala de montaj a conductei.

Diametrul si panta de montaj a conductelor de canalizare rezulta din conditii constructive si hidraulice,
vitezele de scurgere ale apelor uzate trebuie sa fie mai mari decat viteza minima de autocurdtire si mai mici
decat viteza maxima admisibila pentru conducte din mase plastice(PVC-KG). Conductele de canalizare a
apelor uzate menajere se vor executa din tuburi si piese din policlorura de vinil PVC-KG SN4 cod culoare

galben-portocaliu, etansate cu garnituri din elastomeri.

Alimentare cu energie electricd

Imobilele propuse prin PUZ vor fi bransate la reteaua de distributie a energie electricd existentd in zona prin

extinderea acesteia.
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Utilizarea amplasamentului propus, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditi:

e Executarea lucrdrilor de sdpdturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistentd
tehnicd suplimentard din partea companiei locale cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar, solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electricd a consumatorilor existenti, precum si rdspunderea in cazul accidentelor de naturd electricg,
sau de altd naturd, nu se vor executa sdpdturi in zona propusd.

¢ Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrdrilor.

e in zonele de protectie ale LEA/LES nu se vor depozita materiale, pdmant prevdzut din sdpdturi,
echipamente, etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

e Executantii sunt obligati s& instruiascd personalul asupra pericolelor pe care le prezintd executia
lucrdrilor apropierea instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriordrii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor
din prezentul aviz. Executantii sunt direct r&spunzdtori de producerea oricdror accidente tehnice si de
muncd.

e Pentru alimentare cu energie electricd a obiectivului sau, dacd obiectivul se dezvoltd (cu cresterea
puterii fatd de cea aprobatd initial), este necesard solicitare la companiei locale aviz tehnic de
racordare.

e Solutia propusa pentru faza PUZ prevede informativ/orientativ posturi de transformare, racordate la
reteaua de medie tensiune existenta in zona. Pentru faza ulterioara documentatiei de urbanism se va
stabilii necesarul de energie electrica iar in urma acestui calcul se va stabili concret numarul si

capacitatea necesara a echipamentelor PT.

Retele de alimentare cu gaz natural

Imobilele propuse prin PUZ vor fi bransate la reteaua de gaz odatd cu infiintarea sistemului de distributie a

gazelor naturale in localitate..

Telecomunicatii
De asemeneq, infrastructura de telecomunicatii va fi extinsd prin conectarea la reteaua existentd, asigurénd
acces la internet de mare vitezd, telefonie fixd si televiziune digitald pentru viitorii rezidenti

Se interzice montarea aeriand a retelelor noi sau care fac obiectul extinderii, reparatiilor, inlocuirilor.
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Memoriu General de Urbansim

5.8. Protectia mediului si reducerea impactului schimbdrilor climatice:

Planul urbanistic propune mai multe mdasuri pentru imbundtdtirea mediului Thconjurdtor, cu accent pe

calitatea aerului, protectia apelor si reducerea poludrii solului.

Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice;

In ceea ce priveste riscurile antropice, cum ar fi incendiile, poluarea sau accidentele industriale, se propune
o gestionare adecvatd a activitdtilor in zona PUZ-ului Aceasta include respectarea unor reguli si standarde
stricte pentru protectia mediului, monitorizarea si controlul activitdtilor industriale si comerciale, precum si

educatie si constientizare publicd in privinta riscurilor si a mdsurilor de preventie.

Managementul deseurilor;

Managementul deseurilor se va realizeazd de compania ce furnizeazd in prezent servicii complete de
salubrizare, inclusiv colectarea si transportul deseurilor municipale, salubrizarea stradald, deszdpezirea si

combaterea poleiului pe toatd suprafata comunei Teslui.

5.9. Circulatia terenurilor. Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori

Cele trei loturi pe care se va dezvolta ansamblul sunt in proprietatea privatd a Primdriei Teslui, iar terenul nu
este ingrddit si poate fi utilizat public. Circulatiile terenurilor este reprezentatd de operatiuni de trecere a
terenurilor in domeniul public, pentru a permite amenajarea corespunzdtoare a strdzilor si a spatiilor verzi de
utilitate publicd.

In ceea ce priveste parcelele propuse pentru case de vacantd si constructiile pentru servicii, vor fi supuse unui
concesii,

Suprafetele destinate circulatiilor terenurilor sunt urmdtoarele :

Suprafata cedatd domeniului public pentru realizarea strazilor 54 702mp

Suprafata cedatd domeniului public pentru realizarea spatiilor verzi 223106 mp

Suprafatd propusd pentru concesionarea cdtre persoane fizice sau juridice 69 704 mp
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6. Planul de actiune pentru implementarea investit

propuse prin PUZ

Lista de proiecte aferente PUZ

Denumirea proiectului

Prelungire strada Poienii in lotul 1

Realizare strada lot 1

Prelungire DC 24 pe lotul 2

Prelungire strada de l&dngd Bisericii Sf.

Nicolae

Realizare strdzi lotul 2

Realizare funddtura si sens giratoriu pe

lotul 2

Prelungire strada Oltului pe directia nord
pdnd la lotul 2

Prelungire strada Oltului pe directia sud
pdnd la scoald

Prelungire stradd spre Dealul Viilor

Realizare stradd spre vest

Realizare sens giratoriu

Realizare rest strdzi pe lotul 1

Realizare funddturd
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Primdrie

Primdrie

Primdrie

Primdrie

Primdrie
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Primdrie
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Primdrie
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lementare

imp!
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2025-
2030

2025-
2030

2025-
2030

2025-
2030

2025-
2030

2025-
2027

2025-
2027

2025-
2027

2025-
2027

2024-
2027

2024-
2027

Surse de finantare

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

PNRR
Buget local

iilor
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Denumirea proiectului

Realizare alei pietonale in ansamblu

Amenajare 6 parcdri

Amenajare parcare de biciclete in jurul

Primdriei

Dezmembrare parcele

Amenajare spatii verzi lotul 1

Amenajare spatii verzi lotul 2

Amenajare spatii verzi lotul 3

Realizare retele de alimentare cu apa

Realizare retele de canalizare

Realizare 3 statii de epurare modulare

Extinderea retelelor electrice

Extindere retelelor de telecomunicatii

Pod in lot 2

Pod lot 3

Pod pe DC24
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7. Concluzii

Planul Urbanistic Zonal va stabili clar limitele si destinatiile diferitelor spatii din cadrul ansamblului, asigurénd
o reglementare detaliatd a utilizrii acestora. Aceste reglementdri vor urmdri o dezvoltare urband echilibratd
si sustenabild, care va sprijini atat cresterea economicd a zonei, cat siimbundtdtirea calitdtii vietii localnicilor
si a vizitatorilor.

Terenul propus pentru dezvoltare este liber de constructii si se afld intr-un cadru natural deosebit, pe malul
réului Olt. Aceasta reprezintd o oportunitate valoroasd de valorificare a resurselor comunei Teslui prin
realizarea unui ansamblu de case de vacantd, completat cu functiuni comerciale, de agrement si spatii verzi.
Proiectul propus va avea un impact semnificativ asupra imaginii localitdtii, contribuind la atragerea
vizitatorilor din intreaga regiune.

In ceea ce priveste executia lucrdrilor de constructie, este important ca strazile sd fie realizate doar dupd
finalizarea lucrdrilor tehnico-edilitare subterane, pentru a evita necesitatea de a distruge infrastructura deja
realizatd pentru amplasarea retelelor subterane. Toate lucrdrile vor fi realizate conform unui program corelat
cu planul general de constructii si instalatii, respectdndu-se cu strictete prevederile tehnice din normativele
si standardele in vigoare.

Solutia propusd are ca principiu reducerea la strictul necesar a suprafetelor construite, evitdind costuri de
investitii exagerate si nefundamentate functional. In schimb, se va pune accent pe crearea de spatii verzi
ample, care vor contribui la imbundtdtirea calitatii mediului si la integrarea armonioasd a ansamblului n
cadrul natural al zonei. Aceste spatii verzi vor fi amenajate siintretinute corespunzdtor pentru a oferi un mediu
placut si relaxant locuitorilor si vizitatorilor.

Realizarea ansamblului de locuinte si a dotdrilor aferente se va face etapizat, conform unui plan de etapizare
a investitiei, care va fi stabilit in colaborare cu Primdria Comunei Teslui. Aceastd abordare va asigura o
implementare eficientd a proiectului, respecténd atdt necesitdtile financiare ale comunitdtii, cat si cerintele
de dezvoltare urbanisticd.

intocmit,

urb. Dan JOTU
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