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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 56 din 10.11.2025
privind proiectul:
+PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI
PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN COMUNA TESLUI

PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA SI AGREMENT”
Cod cadastral: VIII-1, raul Olt, mal stang, hm 1130 si hm 1145

/ VIZAT spp
(LA e s

Date generale

Solicitantul avizului: COMUNA TESLUI, judetul Olt, domiciliu fiscal: sat Cherlestii din Deal, str.
Principala, Nr. 28, com. Teslui, jud. Olt, cod postal 237472, C.L.F.: 5139728, Cod [BAN
ROO9TREZ24A510103200130X deschis la Trezoreria Slatina, Tel.: 0249.467.701, Fax: 0249.467.788,
reprezentant: LAZARESCU Mih&it& - primar.

Nr. de inregistrare a solicitarii la SGA Olt: 4922/21.07.2025

Titular investitie: COMUNA TESLUI, judetul OLt.

Beneficiar investitie: COMUNA TESLUI, judetul Olt.

Proiectant general: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., sediu social: Municipiul Bucuresti, Sector 1, Str.
Siriului, Nr. 22-26, cladirile CSDA, etaj 6, C.U.l. : 40188478, nr. R.C. : J40/16727/2018.

Proiectant de specialitate (elaborator atestat al documentatiei de aviz): S.C. GEODATA SERVICES
S.R.L., mun. Bucuresti, Sector 1, Str. Siriului, Nr. 22-26, cladirile CSDA, etaj 6, C.U.l. : 40188478, nr. R.C.:
J40/16727/2018, in colaborare cu S.C. STUDII APA S.R.L., Certificat de atestare Nr.346/11.10.2023 valabil
pana la 11.10.2026, J15/10/2016, C.U.l. 35381048, cu sediul in jud. Dambovita, mun. Targoviste, Calea
Campulung, nr. 119.

Denumirea proiectului: ,,PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA
TURISMULUI TN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA Sl AGREMENT”,
propus a fi amplasat in comuna Teslui din jud. Olt, pe terenurile identificate cu nr. cadastrale 57953, 57960
si 57962,

Localizare cadastrald: VIII-1, raul Olt, mal stang, hm 1130 (CF 57953 si CF 57962) si hm 1145 (CF 57960).

Codut si denumirea corpului de apa: ROLW8.1_B10, OLT - ac. lonesti, Zavideni, Dragasani, Strejesti,
Arcesti, Slatina, Ipotesti, Draganesti-Olt si aval ac. Frunzaru.

Amplasament: - din punct de vedere administrativ-geografic: in zona central-nordicd a jud. Olt, la cca.

11 km nord de mun. Slatina, in comuna Teslui, in partea de vest a comunei Teslui, in
satele Schitu Deleni si Comanita, cu acces principal din DJ 546 Slatina-Poganu si DC 24
Deleni-Schitu Deleni;

- din punct de vedere hidrografic: in B.H. Olt, pe malul stang a Oltului amenajat
(acumulare Strejesti), la cca. 2,7 km amonte de Barajul Strejesti.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR OLT COD FISCAL: RO23730128;
Str. Cornised, nr. 13, cod 230127, mun. Slatina, jud. Olt COD IBAN: RO35 TREZ 5065 0170 1X00 9242
Fax +40 249 434 201 CIF TREZORERIE 18350947

E-mail: dispecerat.ot@dao.rowater.ro
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Necesitatea si oportunitatea investitiei

Terenurile care au stat la baza elaborarii PUZ sunt situate n partea de vest a comunei Teslui, pe malul
stang al raului Olt, ntr-o zon§ cu potential de dezvoltare pentry locuinte de vacant si activitati recreative,
Terenurile sunt proprietatea Primdriei Comunei Teslui.

Situatia existenty
Terenul propus pentru dezvoltare, identificat cu numerele cadastrale 57960, 57962, 57953, situat in
comuna Teslui, jud. Olt, este liber de constructii si se afl intr-un cadry natural deosebit, pe malul raulyi Ott.

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt situate in extravilanul comunei Tes|ui si sunt in proprietatea
Primariei Comunei Teslyi. Acestea prezint3 Categoria de folosinta: neproductiv.

Cele trei terenuri sunt localizate dupa cum urmeazi:

- Lot 1 - Terenul identificat cu numiarul cadastral 57960, Carte Funciara Nr. 57960 Teslui,

extravilan, avind $=38412 mp, T9, P28/1 si categoria de folosintd: neproductiv. Acest teren este situat in

H

cu raul Olt;

~ Lot 2 - Terenul identificat cu numdérul cadastral 57962, Carte Funciard Nr. 57962 Teslui,
extravilan, avand $=99100 mp, T20, P149 si categoria de folosinta: neproductiv; terenul este amplasat la
vest de satul Comanita si se extinde spre nord, in directia satului Schity Deleni; vecinatiti: la nord -
intravilanul de sud al satuluj Schitu Deleni, la vest, - raul Olt, la sud - Lotul 3, iar la est - intravilanul satului
Comanita;

- Lot 3 - Terenul identificat cu numgrul cadastral 57953, Carte Funciara Nr. 57953 Teslui,
extravilan, avind $=210000 mp, T22, P152-153 si categoria de folosinta: neproductiv ; acest teren este
situat in sud-estul satului Comanita; vecinitati: la nord - Lotul 2, la vest - raul Olt, la nord-est intravilanul
satului Comanita, iar la est - terenuri libere din zona cunoscuta sub denumirea de »Dealul Viitor”,

Terenul propus pentru dezvoltare este liber de constructii si nu are retele de alimentare cu
apa/canalizare si nici alte utilitati. La limita estici a terenului se afla Biserica Sfantul Nicolae, monument
istoric inclus in Lista Monumentelor Istorice din 2015 la pozitia 438, fiind identificatj cu codul OT-1i-B-08826,
a carui zond de protectie a monumentului nu intr¥ in zona PUZ-ului.

Elemente de coordonare si de cooperare
Documente si acte anexate la documentatia tehnics de fundamentare:
- SCrisoare de confirmare emis3 de A.B.A. Olt, inregistrats la A.B.A. Olt cu nr.DEC-FIN/1 1840/23.07.2025 care
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se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind
»PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI
PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI TN COMUNA TESLUI <
PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA 31 AGREMENT2,
care conform documentatiei prevede: (V2T SPrE N cHmeaRe \

——

1. Organizarea arhitectural urbanisticj a amplasamentului si accesul rutier :
Terenurile care fac obiectul PUZ, avand o suprafata totald de 347512 mp, identificate cu numerele
cadastrale 57960, 57962, 57953, sunt in Proprietatea Primariei Comunei Teslui.

1.1.  Delimitarea si dotarea zonelor functionale _
SUBZONA F UNCTIONALA Bilant teritorial existent | Bilant teritoriall propus (
’ | % ha %

LCI : Subzona locuintelor individuale 3,2566 _|__9;37
ZCC : ZONA CAI DE COMUNICATIE - |
D+P+1E+M_]___ 10 m/_15 m

LCM : Subzona locuintelor cy permisivitati 10,42 l
TERENURI NEPRODUCTIVE 34,7512
D+P+1E+M | 10m/15m |

: 15,55
I : ;
TOTAL _ | 34,7512 100 | 34,7512 100 r

entru functiuni complementare

ZCS : Zona comert si servicii

SUBZONA FUNCTIONALA { R.H. max ] H. max. cornisé sau atic/ | Procent | P.0.T. |C. T
H. max. coam3 sauy

SVA : Subzona spatii verzi de folosinta publici |
atic etaj retras

LCI : Subzona locuinte individuale

LCM : Subzona locuinte individuale

CU permisivitati pentru functiuni

complementare

tZCS : Zona comert si servicii
S

D+P+1E+M _10m/15m _

VA : Subzond spatii verzi de P 5m
folosinta publici ‘ 1
e = — b
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Suprafete propuse maxim construibile :

Constructie Suprafatd parcele | Suprafaté construitd maxima Suprafata desfasurata maxima
Locuinte individuale 32566 mp 11398,1 mp 41033,16 mp
Locuinte individuale cu 36200 mp 12670 mp 45612 mp

.....

functiuni complementare

Comert si servicii 5344 mp 2404,8 mp 8657,28 mp
Spatii verzi de folosinta 219368 mp 10968,4 mp 10968,4 mp
publica (parcuri)

Drumuri |' 54034 mp - 0 mp ' 0mp

Suprafete destinate circulatiilor terenurilor sunt urmatoarele:

- suprafata cedata domeniului public pentru realizarea strazilor : 54034 mp ;

- suprafata cedata domeniului public pentru realizarea spatiilor verzi : 219368 mp

- suprafata propusa pentru concesionarea cétre persoane fizice sau juridice : 7411 mp.

Prezentul P.U.Z. propune parcelarea zonei formate din trei terenuri identificate cu numerele cadastrale
57960, 57962, 57953, situate in comuna Teslui, jud. Olt, pe malul rdului Olt, in vederea dezvoltérii unui
ansamblu de locuinte de vacantd organizate in regim individual, crearea unui mediu rezidential care sa imbine
functiunea principala de locuire cu facilitati complementare din gama servicii comerciale, unitati de cazare
turistica de mici dimensiuni, zone de agrement si multe spatii verzi, contribuind astfel la dezvoltarea comunei.

Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 347512 mp.

Se propune realizarea unui ansamblu rezidential de tip locuinte de vacanta, structurat pe 240 de loturi,
dintre care 119 loturi sunt destinate exclusiv locuintelor de vacanta, iar 121 de loturi sunt destinate locuintelor
care pot integra si functiuni complementare din domeniul serviciilor sau comertului, necesare pentru buna
functionare a ansamblului si pentru deservirea populatiei rezidente si temporare. Ansamblul propus va
respecta obligatoriu un concept arhitectural unitar, bazat pe o estetici moderna cu elemente din arhitectura
traditionala olteneasca.

Pentru completarea functionald a zonei, se propun 7 loturi cu functiuni complementare locuirii,
incadrate in gama comertului si alimentatiei publice, menite sa sustind activitatile zilnice si sa contribuie la
vitalitatea zonei.

Totodatd, se propun 6 parcari publice, amplasate strategic in interiorul ansamblului.

Restul terenului va functiona ca un sistem de spatii verzi, alei de promenada, zone pentru petrecerea
timpului liber si activitati sportive.

Bilant teritorial existent :

- Suprafata totala a terenului = 347512 mp ;

- Suprafata teren extravilan existent = 347512 mp ;

- Suprafata teren intravilan existent = 0 mp. by

Bilant teritorial propus :

- Suprafata totala a terenului este de 347512 mp ;

- Steren propusa a fi introdusa in intravilan = 347512 mp ;
- Steren intravilan dupa introducerea in intravilan a suprafetei de propuse = 347512 mp ;
- S teren extravilan propus = 0 mp.
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1.2. Asigurarea infrastructurii impuse de echiparea teritoriului

Alimentarea cu apd si canalizarea : zona nu dispune de retele edilitare, ins3 la limita intravilanului
satelor Comanita si Schitu-Deleni exista retele de alimentare cu api si canalizare functionale. Alimentarea cu
apa potabild va fi asigurata prin bransarea la reteaua publicd de alimentare cu apa existenta. Din cauza
reliefului nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare existent3 in comuni. Pe terenurile care fac
obiectul PUZ va fi realizaté o retea de canalizare separati care si deserveascd ansamblul rezidential. Apele
uzate menajere vor fi colectate si transportate catre 3 statii de epurare modulare, care vor fi amplasate intr-
0 zona adecvatad si dimensionate corespunzator pentru necesitatile ansamblului rezidential.

Alimentarea cu energie electrica: extinderea retelei de energie electrici se va face prin racordarea la
reteaua existenta in apropiere, prin amplasarea de noi posturi de transformare si infrastructura electricd
subterana.

Telecomunicatii: infrastructura de telecomunicatii va fi extinsa prin conectarea la reteaua existenta.

2. Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat:

Prezentul P.U.Z. propune parcelarea terenului, in vederea dezvoltirii unui ansamblu de locuinte de
vacanta organizate in regim individual, crearea unui mediu rezidential , care sa imbine functiunea principala
de locuire cu facilitati complementare din gama servicii comerciale, unitdti de cazare turisticd de mici
dimensiuni, zone de agrement si multe spatii verzi.

Investitii propuse prin PUZ :

- Prelungire strada Poienii in lotul 1

- Realizare strada lot 1

- Prelungire DC 24 pe lotul 2

- Prelungire strada de langa Biserica Sf. Nicolae

- Realizare strazi lotul 2

- Realizare fundatura si sens giratoriu pe lotul 2

- Prelungire strada Oltului pe directia nord pana la lotul 2

- Prelungire strada Oltului pe directia sud pana la scoald

- Prelungire strada spre Dealul Viilor

- Realizare strada spre malul Oltului

- Realizare sens giratoriu

- Realizare rest strazi pe lotul 1

- Realizare fundatura

- Realizare alei pietonale in ansamblu

- Realizare alee de promenada pe malul Oltului

- Amenajare 6 parcari

- Amenajare parcare de biciclete n jurul Primariei

- Dezmembrare parcele

- Amenajare spatii verzi lotul 1

- Amenajare spatii verzi lotul 2

- Amenajare spatii verzi lotul 3

- Realizare retele de alimentare cu apa

- Realizare retele de canalizare

- Realizare 3 statii de epurare modulare

- Extinderea retelelor electrice

- Extinderea retelelor de telecomunicatii

- Podin lot 2

- Podlot 3

- Pod pe DC24 (PUG)

/ VIZAT SPPE MESCHINBARE \
o e SO MUARE )

Pagina 5/7



-

Organizarea circulatiei rutiere

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeazd din DJ 546 Slatina-Poganu si apoi pe DC 24 Deleni-
Schitu Deleni.

Strazile din interiorul ansamblului vor avea o latime totald de 9 m, incluzdnd un carosabil de 7 m si
trotuare de 1 m pe ambele laturi. Tn interiorul complexului sunt prevazute doua fundaturi cap de intoarcere,
precum si doua sensuri giratorii pentru o circulatie mai fluida. in plus, datorita reliefului, sunt necesare dou#
poduri pentru a asigura continuitatea traseelor de circulatie. Raza proiectata pentru sensurile giratorii si a
strazilor este de 6,00 m, insa configuratia si latimea carosabilului permit accesul autospecialelor de interventie
ale serviciilor de pompieri, fiind asigurata o raza de viraj de minim 11,0 m, cu o |atime minima a benzii de
2,55 m.

Parcarea: fiecare lot rezidential va include spatii de parcare proprii, situate in interiorul parcelei. Pe
langd acestea, ansamblul va beneficia de sapte parcari publice, destinate vizitatorilor.

Organizarea circulatiei pietonale: circulatiile pietonale din cadrul complexului vor fi asigurate pe toate
strazile prin trotuare de 1 m latime, amenajate pe ambele parti ale carosabilului. Pe langa trotuare, in spatiile
verzi vor fi amenajate multiple alei pietonale cu latime de 3-5 m, care vor avea o retea de trasee de promenada
si de legatura intre diferitele zone ale complexului. in zonele unde relieful este accidentat, se vor amenaja
terase si scari pietonale. Pe malul rului Olt se propune amenajarea unui drum de halaj, dar care va fi integrat
in ansambiu ca o alee de promenada. Vor fi prevéazute pontoane si accesibilitate pentgu tivitati nautice
usoare, valorificdnd astfel potentialul malului Oltului ca zona de agrement.

3. Dotani hidroedilitare :

3.1. Alimentarea cu apd : <

Pentru asigurarea alimentarii cu apa potabild, se propune prelungirea retelei SASLSHES CAME™in prezent,
se opreste la limita intravilanului (sistemul de alimentare cu apa pentru satele Deleni, Comanita si Schitu
Deleni din comuna Teslui, jud. Olt, este reglementat cu Autorizatia de gospodérire a apelor Nr. 76/10.10.2024
emisa de S.G.A. Olt). Conducta de distributie va fi extinsd pana in interiorul zonei de dezvoltare, asigurand
astfel accesul locuintelor si spatiilor publice la o sursa sigura si constanta de apa. Se vor proiecta statii de
pompare, daca sunt necesare, pentru mentinerea presiunii optime in retea.

3.2. Reteaua de canalizare si evacuarea apelor uzate menajere

Se propune realizarea unei retele de canalizare care sa deserveasca ansamblul rezidential. Apele uzate
menajere vor fi colectate si transportate catre 3 statii de epurare modulare, care vor fi amplasate intr-o zona
adecvata si dimensionate corespunzator pentru necesitétile ansamblului rezidential.

3.3. Evacuarea apelor pluviale.

Apele din precipitatii vor fi dirijate prin sistematizare verticala catre spatiile verzi din zona PUZ-ului, iar
apele din precipitatii de pe zona cu locuinte individuale si servicii comerciale se vor scurge liber pe suprafata
terenului neconstruit.

4. Apararea impotriva inundatiilor
Comuna Telui face parte din localitatile afectate de hazarde naturale avand drept cauze inundatiile,
cuprinse in Legea 575/2001.
Conform Hartilor de hazard si risc la inundatii, terenul care face obiectul PUZ nu se afla in zona inundabila.
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5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu (depozite de deseuri menajere si
industriale, puturi seci pentru cadavre de animale, desecéri, etc) : managementul deseurilor se va realiza de
catre compania care furnizeaza in prezent servicii complete de salubrizare, inclusiv colectarea si transportul
deseurilor principale, salubrizarea stradala pe toata suprafata comunei Teslui.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii :

Tn documentatia tehnica de promovare a lucrarilor de investitie, se vor avea in vedere urmatoarele :

- respectarea elementelor de fundamentare din prezentul aviz privind gospodarirea apelor in cadrul
obiectivului (alimentare cu apa si evacuare ape uzate);

- stabilirea necesarului si respectiv a cerintei de apa corespunzdtoare capacitatilor efective ale
dotarilor si activitatilor desfasurate.

Prezentul aviz de gospoddrire a apelor poate fi folosit numai pentru reglementarea urbanisticd si nu
exonereazd titularii investitiilor ulterioare de obtinerea avizelor de gospoddrire a apelor.

Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic zonal nu confera dreptul de executie a lucrarilor
hidroedilitare nscrise n aviz.

Prezentul aviz asigura reglementarea tehnico-juridica din punct de vedere al gospodaririi apelor si nu
tine loc de alte reglementari, titularul fiind obligat sa obtina de la celelalte institutii si autoritati toate
actele de reglementare legala necesare impuse de natura si specificul lucrarilor proiectate.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage rdspunderea administrativd dupd caz, precum si
rdspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

Conform Ordinutui M.A.P. nr. 828/2019, ANEXA nr.1, Procedura si competente de emitere a avizului
de gospodarire a apelor - ART. 9 alin. (6) : ,,Elaboratorul documentatiei tehnice de fundamentare si titularul
proiectului isi asuma responsabilitatea corectitudinii datelor si informatiilor cuprinse in documentatia
tehnica de fundamentare aferenta”.

Documentatia tehnica de fundamentare, vizata spre neschimbare de catre autoritatea de gospodarire
a apelor, face parte integranta din prezentul aviz; modificarea elementelor prezentate in documentatia de
fundamentare impune reinnoirea avizului.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna cu un exemplar din aviz.

A | | BARBU
#~ /T'\P'z',
fginer S6f, _
Ing. Daniel-loz DRAGANESCU 3
VIZAT SPPE “CMMBARF: *

Sef Servigiul G.R.R.A.,

Biolog A ;%a Sevastiana VANTU

Tntocmit,
Ing. Cristina DEACONU
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