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CONSTATARI:

1. Documentatia analizatda a fost intocmita de GEODATA SERVICES SRL, Municipiul Bucuresti, la
solicitarea Primariei Comunei Teslui, jud. Olt, in vederea obtinerii avizului HIDROELECTRICA SA,
solicitat in Certificatul de Urbanism nr. 12/01.04.2025, cu valabilitatea prelungitd panad la
30.03.2027.

2. Documentatia a fost transmisa pentru analiza in sedinta CTE SH Ramnicu Valcea de catre S.C.
GEODATA SERVICES SRL prin cererea inregistrata la Hidroelectrica SA cu nr. 40570/ 28.04.2026 si
la SH Rdmnicu Valcea cu nr. 40736/ 28.04.2026.

3. Scopul prezentei documentatii este parcelarea unei zone formate din trei terenuri situate la est de
raul Olt, in vederea dezvoltarii unui ansamblu de locuinte de vacanta organizate in regim individual.
Proiectul urmareste crearea unui mediu rezidential “aerist” si armonios, care sa imbine functiunea
principala de locuire cu facilitdti complementare din gama servicii comerciale, unitati de cazare
turisticd de mici dimensiuni, zone de agrement si multe spatii verzi, contribuind astfel la
dezvoltarea comunei.

4. Prezenta documentatie contine:

- Cerere pentru emiterea avizului;

- Certificat de Urbanism nr. 12/01.04.2025;

- Memoriu General de Urbanism;

- Regulament Local de Urbanism;

- Plan de incadrare in planul urbanistic general al comunei Teslui, judetul Olt cu marcarea celor 3

Loturi reglementate prin PUZ, scara 1:10 000;

- Plan cu situatia existenta cu evidentierea disfunctionalitatilor LOT 1, scara 1:100;

- Plan cu situatia existenta cu evidentierea disfunctionalitatilor LOT 2 Sl 3, scara 1:1000;

- Plan propunere de reglementari urbanistice, zonificare functionala lot 1, scara 1:1000;

- Plan propunere de reglementari urbanistice, zonificare functionala lot 2 si 3, scara 1:1000;
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- Plan propunere de reglementari urbanistice, echipare edilitara lot 1, scara 1:1000;

- Plan propunere de reglementari urbanistice, echipare edilitara lot 2 si 3, scara 1:1000;

- Plan propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate posibilitati de volumetrie urbana LOT 1,
scara 1:1000;

- Plan propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate posibilitati de volumetrie urbana LOT 2 si
3, scara 1:1000.

5. Terenurile care au stat la baza elaboririi Planului Urbanistic Zonal sunt situate in partea de vest a
comunei Teslui, pe malul stang al raului Olt, intr-o zona cu potential de dezvoltare pentru locuinte
de vacantd si activitati recreative. Terenurile sunt in proprietate primariei comunei Teslui.

Cele trei terenuri sunt localizate dupd cum urmeaza:

Lot 1 — Terenul identificat cu numarul cadastral 57960

Acest teren este situat Tnh nordul satului Schitu Deleni. La sud, se invecineazd cu intravilanul
existent, format din parcele cu functiune de locuire. La vest, este delimitat de un drum de
exploatare, iar la est si nord se invecineaza cu raul Olt.

Lot 2 —~ Terenul identificat cu numarul cadastral 57962

Terenul este amplasat la est de satul Comanitei i se extinde spre nord, Tn directia satului Schitu
Deleni. Are urmétoarele vecinatati: la nord, intravilanul de sud al satului Schitu Deleni; la vest,
raul Olt; la sud, Lotul 3; iar la est, intravilanul satului Comanitei.

Lot 3 — Terenul identificat cu numarul cadastral 57953

Acest teren este situat Tn sud-estul satului Comanitei si are urmatorii vecini: la nord, Lotul 2; la
vest, raul Olt; la nord-est, intravilanul satului Comanitei; iar la est, terenuri libere din zona
cunoscutd sub denumirea de ,Dealul Viilor”.

6. Memoriul General de Urbanism contine propuneri de dezvoltare urbanistica:

6.1 Valorificarea cadrului natural;

Conceptul general al complexului rezidential propus se bazeaza pe integrarea armonioasa a caselor
de vacanta in peisajul natural existent, punand accent pe valorificarea cadrului verde si a malului
raului Olt.

6.2 Dezvoltarea si organizarea circulatiilor. Mobilitate urbana:

Accese- Accesul pentru lotul 1 se va face prin prelungirea Strazii Poenii pana la locuinta existentd
situatd pe malul Oliului. De asemenea, este prevazut un al doilea acces spre est, prin prelungirea
aceleiasi strazi, care se intersecteaza perpendicular cu DC 24, in satul Schitul;

Pe lotul 3 tn partea cea mai de sud, accesul se face utilizdnd drumul de exploatare care este
perpendicular pe DJ 546 dinspre Dealul Viilor. Din satul Comanita, se continud strada Oltului, care
se bifurcd Tn doua directii: una spre sud, urmand traseul drumului de pamaént ce trece pe langa
scoala din sat, si alta spre nord, asigurand accesul catre lotul 2.

Unalt punct de acces pe lotul 2 se propune in est, din drumul care trece pe langa Biserica Sfantul
Nicolae si cimitir. Pentru a facilita circulatia, se propune largirea profilului drumului existent prin
utilizarea terenului din nord, identificat cu numarul cadastral 50117. in partea de nord a lotului 2,
se propune un acces suplimentar pe un drum de pamant perpendicular pe Strada Schitului. Pe
limita nord-estica a lotului 2 trece drumul comunal DC 24, pentru care este prevazuta constructia
unui pod peste paraul Teslui, consolidand astfel legitura cu zonele adiacente.

Parcari- Fiecare lot rezidential va include spatii de parcare proprii, situate in interiorul parcelei,
pentru a evita ocuparea drumurilor publice cu autoturisme. Pe |dngd acestea, ansamblul va
beneficia de sapte parcari publice, destinate vizitatorilor in zonelor de interes comun.

Organizarea circulatiei pietonale- Circulatiile pietonale din cadrul complexului vor fi asigurate pe
toate straziile prin trotuarele de 1 metru ldtime, amenajate pe ambele parti ale carosabilului.
Acestea vor facilita accesul sigur si confortabil al pietonilor Tn intreaga zona rezidentiala. Pe langs
trotuare, in spatiile verzi vor fi amenajate multiple alei pietonale cu latime de 3-5 m, care vor crea
o retea de trasee de promenada si de legatura intre diferitele zone ale complexului. Ocazional,
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aceste alei vor avea si caracter ocazional carosabil, permitdnd accesul vehiculelor pentru
intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi.

Tn zonele unde relieful este accidentat, se vor amenaija terase si sciri pietonale, integrate armonios
in peisaj. Aceste elemente vor fi inconjurate de spatii verzi, jardiniere si mici zone de relaxare,
contribuind astfel la un ambient placut si natural.

In zona de protectie a DMS Strejesti nu este permis accesul auto pe drumurile de exploatare
aferente AHEStrejesti in scop de agrement si nu se propun strazi sau alei de promenada.

6.3 Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici si indicatori urbanistici

Sinteza indicatorilor urbanistici Bilan teritorial existent si propus, aferent PUZ:
Bilant teritorial existent:
v' Suprafata total3 a terenului este de 347 512 mp;
v Suprafata teren extravilan existent = 347 512 mp.
Bilant teritorial propus: suprafata totala a terenuiui este de 347 512 mp
Suprafata teren propusd a fi introdusa in intravilan: 347 512 mp;
Suprafata teren intravilan dupa introducerea in intravilan a suprafetei de propuse =347 512 mp

Suprafata teren extravilan propus: O mp.

6.4 Propuneri de dezvoltare spatiald:

Se propune realizarea unui ansamblu rezidential de tip locuinte de vacantd, structurat pe 231 de
loturi, dintre care 116 loturi sunt destinate exclusiv locuintelor de vacanta, iar 107 de loturi sunt
destinate locuintelor care pot integra si functiuni complementare din domeniul serviciilor sau
comertului, necesare pentru buna functionare a ansamblului si pentru deservirea populatiei
rezidente si temporare.

Pentru completarea functionala a zonei, se propun 8 loturi cu functiuni complementare locuirii,
incadrate in gama comertului si alimentatiei publice, menite sa sustind activitatile zilnice si sa
contribuie la vitalitatea zonei.

Totodata, se propun 6 parcari publice, amplasate strategic in interiorul ansamblului, in scopul
asigurarii accesului publicului si distribuite uniform pentru a deservi atat locuiniele de vacanta, cat
si functiunile complementare care au parcari pe parcele.

Zone de protectie fatd de ape;

Se impune respectarea zonei de protectie aferente DMS Strejesti, instituita in jurul lacurilor de
acumulare, delimitatd intre Nivelul Normal de Retentie (NNR} — cota 140 mdMB si cota
coronamentului barajului — 145 mdMB.

Documentatia va respecta cerinfele legale privind latimea zonelor de protectie instituite in jurul
lacurilor de acumulare, digurilor, barajelor si altor lucrari hidrotehnice, conform prevederilor
Anexei nr. 2 la Legea apelor nr. 107/25 septembrie 1996, cu modificarile si completérile ulterioare.

6.5 Protejarea patrimoniului cultural- Pe zona Planului Urbanistic Zonal nu sunt monumente
istorice.

6.6 Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare:

Avand Tn vedere ca in prezent nu exista retele edilitare pe amplasameritul PUZ, se propune
realizarea unei infrastructuri tehnico-edilitare noi, care sa asigure functionarea optimé a viitorului
ansamblu rezidential si a serviciilor asociate.

Alimentarea cu apd -Pentru asigurarea alimentarii cu ap3 potabild, se propune prelungirea retelei
existente, care in prezent se opreste la limita intravilanului. Conducta de distributie va fi extinsa
pana in interiorul zonei de dezvoltare, asigurand astfel accesul locuintelor si spatiilor publice la o
sursd sigura si constanta de apa. Se vor proiecta statii de pompare, dacd este necesar, pentru
mentinefea presiunii optime fn retea.

Apa va fi folosita in scop potabil si igienico-sanitar.
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Realizarea lucrdrilor necesare pentru asigurarea alimentérii cu ap3 se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu. respectarea legislatiei si a normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

Reteaua de canalizare - Din cauza reliefului nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare
existentd in comuna. Pe terenurile care fac obiectul PUZ va fi realizatd o retea de canalizare
separatad care sd deserveasca ansamblul rezidential.

Apele uzate menajere vor fi colectate si transportate catre 3 statii de epurare modulare, care vor
fi amplasate intr-o zond adecvata si dimensionate corespunzitor pentru necesitatile ansamblului
rezidential.

Apele pluviale vor fi colectate prin sistematizarea terenului si vor fi directionate catre spatiile verzi
din interiorulPUZ-ului. Apele de ploaie de pe zona de locuinte individuale si de servicii comerciale
vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului neconstruit. Apele de ploaie vor fi dirijate prin sistematizare verticala catre spatiile verzi
din zona PUZ-ului.

Alimentare cu energie electricd - Imobilele propuse prin PUZ vor fi bransate la reteaua de
distributie a energie electrica existenta in zona prin extinderea acesteia.

Retele de alimentare cu gaz natural- Imobilele propuse prin PUZ vor fi bransate la reteaua de gaz
odata cu infiintarea sistemului de distributie a gazelor naturale in localitate.

Telecomunicatii- Infrastructura de telecomunicatii va fi extinsa prin conectarea la reteaua
existenta, asigurand acces la internet de mare viteza, telefonie fixa si televiziune digitald pentru
viitorii rezidenti. Se interzice montarea aeriana a retelelor noi sau care fac obiectul extinderii,
reparatiilor, Tnlocuirilor.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor. Suprafata
reglementatad de 347.511 mp este formata din urmatoarele UTR-uri:

Cl : Subzona [ocuinte individuale;

LCM : Subzona locuinte individuale cu permisivitati pentru functiuni complementare;
ZCS : Subzona comert si a servicii;

SVA : Subzona spatii verzi de folosinta publicé;

CCR : Cdi de comunicatie rutiera.

. Tn Planul de Urbanism General sunt specificate utilizérile pentru fiecare zoni:

Utilizari permise Subzona LCI, LCM:

(1) Locuinte individuale sau case de vacant3 in regim de construire discontinuu;

(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului Subzoné
LCM

Utilizari permise Subzona LCM:

{4) Comert alimentar si comert nealimentar;

(5) Alimentatie publica: restaurant, braserie, pizzerie, berrie, bar de zi, cafe-bar, cafenea, fast-
food, pub, bistro, cabaret, cofetarie, patiserie-pldcintdrie, simigerie-covrigérie-gogoserie,
ceaindrie, cantina, terasd/gradind de varj;

(6} Spatii pentru sport si recreere;

(7) Mobilier urban.

Utilizari permise cu conditionari:

(1) Se admit sedii pentru firmele ce presteazi servicii profesionale {cum ar fi : birou de avocaturd,
birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanid juridicd sau economici, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru
/ cartografie), daca:

- Activitatea se desfasoara in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

- implicd maxim 3 persoane;
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- accesul public este limitat (ocazional);
- activitatea respectd normele sanitare;
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul locuintei;
(2) Se admit pensiuni turistice, cu conditia ca acestea sa fie amplasate pe terenuri avind o
suprafata minim3 de 1.000 mp.

9. Planul de Urbanism General contine cerintele legale care trebuie respectate in zona constructiilor
si amenajarilor hidrotehnice n scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere al apelor:

v’ Utilizdri permise in Subzond spatii verzi de protectie, fdsii plantate:

Spatii plantate cu specii locale;

Alei pietonale, ocazional carosabile, drumuri de halaj in afara zonelor de protectie
instituite in jurul lacurilor de acumulare sau a zonei de protectie aferente DMS Strejesti;
Echipamente si retele tehnico-edilitare in afara zonelor de protectie instituite in jurul
lacurilor de acumulare sau a zonei de protectie aferente DMS Strejesti;

v’ Utilizdri interzise in Subzond spatii verzi de protectie, fdsii plantate :

Alte utilizari decét cele mentionate mai sus;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Nu sunt permise constructii sau amenjari in zonele cu riscuri la inundatii si aluneari de
teren;

Nu este permis accesul auto pe drumurile de exploatare aferente AHE Strejesti ih scop
de agrement;

Nu se accepta amenajarea de strazi sau alei de promenada sau retele de utilitati in zona
de protectie a DMS Strejesti;

Liatimea Zonei de protectie aferente DMS Strejesti, instituita Th jurul lacurilor de
acumulare, delimitata fntre Nivelul Normal de Retentie (NNR) — cota 140 mdMB si cota
coronamentului barajului — 145 mdMB;

Latimea zonelor de protectie instituite Tn jurul lacurilor de acumulare, digurilor,
barajelor si altor lucrdri hidrotehnice, este de 15 m2,

10.  Cerintele CTE SH Rdmnicu Valcea din Notificarea nr. 85388/01.08.2025, au fost indeplinite.

*

* *

n urma analizei documentatiei prezentate, a punctelor de vedere enuntate si a discutiilor purtate,

CONSILIUL TEHNICO — ECONOMIC
emite
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia:

»Elaborarea in format digital a documentatiei de amenajare a teritoriului si urbanism:
Plan Urbanistic Zonal Comuna Teslui pentru dezvoltarea turismului in Comuna Teslui prin
edificarea unui ansamblu de case de vacanta si agrement ”, beneficiar Comuna Teslui, Judetul Olt

Faza: obtinere aviz Hidroelectrica

cu urmatoarele conditii si precizari:

1. Prin activitdtile desfasurate, solicitantul/beneficiarul nu va impune niciun fel de restrictii in
exploatarea acumulérii hidroenergetice Strejesti;

2. Este interzisd depozitarea n zonele adiacente amenajarilor hidroenergetice aferente
Hidroelectrica S.A./ SH Ramnicu Vilcea a deseurilor de orice naturj;

3. Nu se va conditiona sub nicio forma interventia personalului Hidroelectrica/ SH Radmnicu Valcea
la uvrajele hidrotehnice in vederea desfisurarii activitatilor specifice;
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4. Beneficiarul unui aviz Hidroelectrica S.A./ SH Ramnicu Valcea are obligatia respectarii activitatii
beneficiarilor de aviz Hidroelectrica S.A. aflati in proximitatea sa, in sensul de a nu interfera sau
de a afecta activitatea acestora;

5. Hidroelectrica S.A./ SH R3mnicu Vilcea nu raspunde de incidentele de orice naturd apdrute pe
perioada executiei lucrérilor si nici dupa darea in exploatare a investitiilor/instalatiilor tertilor;

6. Tn situatia executsrii lucrdrilor de mentenanti Ia uvrajele hidrotehnice, care
impun demontarea temporari a instalatiilor beneficiarului de aviz, demontarea/remontarea
acesteia se va face pe costul beneficiarului de aviz;

7. Se interzice cu desdvirsire accesul si circulatia utilajelor/mijloacelor de transport pe digurile
acumuldrilor (coronament si berm3);

8. Nu este permis accesul auto in scop de agrement pe drumurile de exploatare aferente AHE
Strejesti;

9. Beneficiarul de aviz rispunde neconditionat fat3 de orice pagube materiale, civile, etc. generate
de orice actiuni/inactiuni ale acestuia sau prepusilor lui legate direct sau indirect de lucrarea
care face obiectul avizului:

10.In zona de protectie aferentd capacitétii energetice (20na adiacent3 capacitatii energetice sau
unor componente ale acesteia, extinsi Tn spatiu) sunt instituite restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor, pentru a proteja capacitatea energetic3 si pentru a asigura
accesul personalului pentru exploatare si mentenants;

11. Se va respecta latimea zonelor de protectie in jurul lacului de acumulare Strejesti, delimitat3
intre 140 mdMB - 145 mdMB, conform Anexei nr. 2 din Legea apelor nr. 107/25 septembrie
1996, cu modificérile si completirile ulterioare;

12. Latimea zonelor de protectie instituite in jurul lacurilor de acumulare, digurilor, barajelor si altor
lucrdri hidrotehnice, este de 15 m;

13. Nu se vor amplasa constructii sau amenajari usoare, retelele de utilitdti, strizi sau alei de
promenada in zona de protectie a DMS Strejesti;

14. Nu se vor amplasa pontoane, ambarcatiuni, etc. pe lacul de acumulare Strejesti;

15.Tn zona de sigurantd aferentd capacitdtii energetice (zona adiacents capacitdtii energetice sau
unor componente ale acesteia, extins3 in spatiu) sunt instituite restrictii si interdictii, in scopul
asigurdrii functiondrii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, a bunurilor si a mediului din vecinatate; zona de sigurant} cuprinde si zona de
protectie;

16. Zona de protectie si de siguranta aferente lacurilor de acumulare, constructiilor hidrotehnice,
capacitatilor energetice sunt reglementate de Legea Apelor nr.107/1996 cu modificirile si
completérile ulterioare, respectiv de Ordinul ANRE nr. 239 din 20.12.2019, pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurant3 aferente capacitatilor
energetice cu modificrile si completirile ulterioare (Ordinul ANRE nr. 225 din 09.12.2020 si
Ordinul ANRE nr. 106 din 13.12.2023).

COMISIA DE AVIZARE:

1. Cornel TATUC ~ Conducitor comisje avizare

2. Florin SIMA—Membru <.

3. Maria MARINESCU - Membru G.H?cuihum ~

4. Daniel DRAGUTESCU~Membru  (fe

5. Nicolae COCIORAN - Membru C.0

6. Marian TRAISTARU ~ Membru e

7. Eugen PROTEASA - Membru Deleqadie

8. Lucian TATUT - Membru e :

9. Artemiza IVAN — Membru — Redactare aviz ifoz:w

10. Paul DRAGAN —Secretar CTE |7,/

Se difuzeazd la: Primdria Comunei Teslui si Serviciul Constructii Hidrotehnice.
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