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Cap. . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrdrii: STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA, aferent PLAN
URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA
TURISMULUI IN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU
DE CASE DE VACAN'[A S| AGREMENT

Beneficiar: COMUNA TESLUI
Comuna Teslui | strada Principald nr. 28 | judetul Olt
CIF 5139728
contact | 0249 467 701 | e-mail primariateslui@yahoo.com

Proiectant general: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L.
Municipiul Bucuresti | sector 1| strada Siriului | nr. 22-26 | cladirea
CSDA | CUI 40188478 | R.C. J40/16727/2018 | tel. +40 729.000.002

1.2. Obiectul si scopul studiului

Prezentul studiu are ca obiectiv identificarea si analiza caracteristicilor cadrului
peisagistic al zonei studiate din comuna Teslui, in vederea formuldrii unor concluzii si
recomanddri care sd fundamenteze elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

Zona analizatd prezintd un potential peisagistic semnificativ, determinat de
proximitatea rdului Olt, de prezenta vegetatiei spontane si de caracterul predominant
natural al terenurilor, oferind premise favorabile pentru integrarea unor interventii
compatibile cu principiile dezvoltdrii durabile si ale protectiei mediului.

Scopul studiului constd in asigurarea unei intelegeri coerente si fundamentate a
cadrului peisagistic existent, in vederea sprijinirii elabordrii Planului Urbanistic Zonal, prin
conturarea unor directii si principii de interventie adaptate specificului local.

Lucrarea este elaboratd in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
nr. 12 din 01.04.2025, emis de Primdria Comunei Teslui, si este inclusd in lista studiilor de
fundamentare obligatorii aferente proiectului: ,Plan Urbanistic Zonal Comuna Teslui
pentru dezvoltarea turismului in comuna Teslui prin edificarea unui ansamblu de case
de vacanta si agrement”.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elabordrii este
structurat conform art. 20, alin (4) din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de
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aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.!

1.3. Surse de documentare

Sursele indicate conferd un nivel ridicat de fiabilitate informatiilor si datelor
prezentate. Prin integrarea acestor informatii, studiul beneficiazd de o bazd solidd si
documentatd stiintific, contribuind astfel la credibilitatea generald a acestuia.

STUDII. SURSE ALTERNALTIVE. DOCUMENTE $1 DOCUMENTATII DE URBANISM
Conceptul Strategic de Dezvoltare Spatiald a Romaniei, Legea nr. 289/2006
Contributii la Politicd Urband& 2020-2035, Document Tnsogitor 6,

Dinamica economicd a oraselor din Romdania, decembrie 2020

Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Teslui

Legea nr. 24/2007 (republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare) — privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Olt
https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/planul-de-amenajare-a-teritoriului-judetean-olt/
https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-ll-patj-olt-planse.pdf
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-
de-mediu-pentru-patj-olt/

https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate /faza-4/

Orase mici Th Romdania - MDLPA-DPS, Raport sintezd, directia politici si strategii, Bucuresti -
septembrie 2021
Strategia de Dezvoltare a comunei Teslui pentru perioada 2021-2027

LEGISLATIE

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI TESLUI,
JUDETUL OLT, BIROU INDIVIDUAL URBANISM AUGUSTINA STAN, 2014-2015

Legea nr. 24/2007 (republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare) — privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor.
https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-
administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor

WEBOGRAFIE
https://olt.insse.ro/produse-si-servicii/ statistici-judetene/

***|nstitutul National de Statisticd, Baza de date TEMPO online
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
https://media.hotnews.ro/media_serverl/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-
oraselor.pdf
https://documentsl.worldbank.org/curated/en/448771499322731333/pdf/116400-ROMANIAN-
REVISED-PUBLIC-Magnet-Cities-Migration-and-Commuting-in-Romania-RO.pdf
https://new-european-bauhaus.europa.eu/about/about-initiative _en

1 Aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016
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https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/planul-de-amenajare-a-teritoriului-judetean-olt/
https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-II-patj-olt-planse.pdf
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-de-mediu-pentru-patj-olt/
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-de-mediu-pentru-patj-olt/
https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate/faza-4/
https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor
https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor
https://olt.insse.ro/produse-si-servicii/statistici-judetene/
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-oraselor.pdf
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-oraselor.pdf
https://documents1.worldbank.org/curated/en/448771499322731333/pdf/116400-ROMANIAN-REVISED-PUBLIC-Magnet-Cities-Migration-and-Commuting-in-Romania-RO.pdf
https://documents1.worldbank.org/curated/en/448771499322731333/pdf/116400-ROMANIAN-REVISED-PUBLIC-Magnet-Cities-Migration-and-Commuting-in-Romania-RO.pdf
https://new-european-bauhaus.europa.eu/about/about-initiative_en
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Bazinul Hidrogrdfic Olt - Inundatii

https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z
https://new-european-bauhaus.europa.eu/about/about-initiative_en
https://www.codulcivil.ro/art-613-distanta-minima-pentru-arbori/
https://treecouncil.org.uk/wp-content/uploads/2019/12/Tree-planting-guide-2019-updates _1.pdf
https://primariateslui.ro/
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_6
65218

https://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/ROSPA0I06 _PM_OM _1093_2016-1.pdf
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1.4. Delimitarea obiectivului studiat

Zona studiatd este delimitatd, avand la est
limita intravilanului existent al comunei
Teslui, iar la vest raul Olt, care reprezinta
un element natural definitoriu al
peisajuluilocal.

RAUL OLT

PLANSA | sc. ;1000
Aceastd amplasare oferd oportunitdti
semnificative pentru dezvoltarea unui
ansamblu rezidential si de agrement,
beneficind de wun cadru peisagistic
deosebit.

LoT1
TEREM IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR ; 57960
SUPRFATA : 38 412 mp

Zona reglementatd prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal este determinatd de cele
trei terenuri care fac obiectul
documentatiei de urbanism, identificate
prin numerele cadastrale

57953,

57960 si

57962.

Lot2
TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57952
SUPRFATA 189100 mp

Suprafata totald ale acestor terenuri este
de 347 512 mp.

Zona de studiu este reprezentatd de un
perimetru neimprejmuit, pe care nu se
regdsesc constructii la momentul realizdrii

LoT3 ului
TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE studiului.
CARTE FUNCIAR : 57953

SUPRFATA : 210 000 mp

Zona investigatd se invecineazd in partea
de V cu albia réului Olt.

PLANSA 2. sc. 1: 1000

Prin acest PUZ, se urmdreste stabilirea unor reglementdri clare privind utilizarea
terenurilor, coeficientii urbanistici, organizarea spatiilor construite si neconstruite, precum
si integrarea armonioasd a viitoarei dezvoltdri in contextul existent. Totodatd, se vor stabili
masuri pentru protectia mediului, prevenirea riscurilor naturale si optimizarea infrastructurii
necesare, astfel incat dezvoltarea propusd sd fie sustenabild si beneficd atét pentru viitorii
utilizatori, cat si pentru comunitatea locald.
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AGREMENT
129380 Comuna Teslui
Zond Administrativd
289 Judetul Olt
840 Zona Sud-Vest - Oltenia

NUTS* (Nomenclatorul Unit&tilor Teritoriale de Statistic&)s
RO Macroregiunea patru
ROA4I Sud-Vest Oltenia
RO414 Judetul Olt

Aceastd lucrare se bazeazd predominant pe informatii publice colectate din online,
precum documentele de raportare si informare a publicului sau documentele strategice
disponibile.

1.5. Aspecte metodologice

Prezentul studiu a fost elaborat prin corelarea informatiilor obtinute din analiza
principalelor surse de date disponibile la nivel local si national, a studiilor de specialitate
relevante, precum si a observatiilor directe din teren. Demersul vizeazd evidentierea
elementelor semnificative din punct de vedere peisagistic, in relatie cu specificul cadrului
natural al zonei raului Olt.

Rezultatele studiului se concretizeazd in formularea unor concluzii si recomanddri
care stau la baza fundamentdrii documentatiei de urbanism (PUZ), prin conturarea unor
directii de integrare a interventiilor in cadrul peisagistic existent.

1.6. Definitii

Spatiu verde Spatiu verde, astfel cum este reglementat conform art. 3
din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localit&tilor,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

T CL G L TEG EEL O8 Terenul situat Tn interiorul zonelor urbane, care nu poate fi
urbana utilizat fie ca urmare a faptului cd este sit contaminat sau
potential contaminat, conform art. 6 lit. aa) si bb) din
Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential

2 Conf. Cod siruta 129380 Comuna Teslui

3 https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts

4 https://en.wikipedia.org/wiki/NUTS _statistical_regions_of_Romania

5 NUTS 3 reprezintd al treilea nivel al Nomenclaturii Unitdtilor Teritoriale pentru Statisticd (NUTS), un standard al Uniunii Europene
pentru referintele diviziunilor administrative ale tdrilor in scopuri statistice.

La nivelul NUTS 3, unitdtile teritoriale sunt definite pentru a avea o populatie cuprinsd intre 150.000 si 800.000 de locuitori. In
Romania, nivelul NUTS 3 corespunde judetelor, fiecare avénd un cod specific in sistemul NUTS.

STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA pagina 111 62



https://www.siruta.nxm.ro/siruta/129380-Comuna-Teslui
https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts
https://en.wikipedia.org/wiki/NUTS_statistical_regions_of_Romania

STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA | PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI
PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUIIN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU
DE CASE DE VACANTA SI AGREMENT

_ contaminate gi a celor contaminate, fie din cauza utilizdrii
neadecvate, care il face impropriu dezvoltdrilor urbane.

G TS TG TR Multicriterialitate: coordonarea diferitelor aspecte (ale
regenerdarii VL EE comunitdtii locale, economice, culturale si de mediu)

presupune, il pentru a oferi rGspunsuri la fel de eficiente tuturor
Declaratiei de la Toledo problemelor apdrute;

Management integrat: abordarea de manierd integraté a
managementului operatiunii, prin coordonarea diferitelor
departamente responsabile cu aplicarea politicilor in
domenii specifice, coordonarea diferitelor institutii
guvernamentale, autoritdti publice locale, precum si
colaborarea cu toti actorii implicati  (organizatii
nonguvernamentale, investitori, antreprenori, locuitori);

Guvernantd participativd: Integrarea tuturor locuitorilor,
atat organizati, cat si neorganizati, in probleme ce privesc
mediul lor de viatd, inclusiv prin mdasuri de combatere a
segregdrii spatiale si excluziunii sociale;

Abordare la scard urband a zonei: abordarea la scara
orasului a zonelor de regenerare, pentru a multiplica
efectele si a crea sinergii cu zonele invecinate;

Formularea explicitd de politici locale: gandire strategicd,
pe termen lung, care s& asigure continuitatea eforturilor
de regenerare si utilizarea eficientd a resurselor, dar care
s@ fie flexibild in implementarea proiectelor specifice.
Infrastructura Solutiile de Infrastructura Verde-Albastrd sunt bazate pe
Albastra® imitarea mediului natural si sunt proiectate pentru a
conecta functiile hidrologice urbane (albastru) si spatiile
de agrement permeabile (verde). Solutile de
Infrastructura Verde-Albastra pot remedia probleme
tipice de drenaj, cum ar fi calitatea apei si inundatiile
extreme. La nivel local, aceste solutii pot genera

beneficii sociale si pot imbundtdtii calitatea mediului.

La o scara mai mare, acestea pot aborda provocdrile
aduse de expansiunea urband si schimbdri climatice.
Infrastructura  Verde-Albastrd include componente
precum bazine de bioretentie, rezervoare de ploaie, pavaj

6 https://www.adrmuntenia.ro/download_file/article/644/EBRD _BGI_Typologies Ro.pdf
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permeabil, strdzi verzi, acoperisuri verzi, sisteme de
reutilizarea a apei, zone umede si parcuri inundabile.
Acolo unde este necesar, Infrastructura Verde-Albastrd
este sustinutd de infrastructura si

tehnologiile gri, traditionale. Putdnd fi aplicate la orice
scard, Infrastructura Verde-Albastrd poate fi utilizatd
pentru a imbundtdti in mod direct calitatea apei si
ecologia cursurilor de apa. Aceste solutii pot fi folosite
pentru a adresa problemele de capacitate a sistemelor
de colectare si pentru a reduce riscul de

inundatii.

Cap. ll. CONTEXT GENERAL

in contextul actual al orientdrilor strategice privind dezvoltarea durabild a teritoriului,
interventiile propuse in mediul rural urmdaresc, valorificarea echilibratd a cadrului natural si
integrarea armonioasd a noilor functiuni in peisajul existent.

In cazul comunei Teslui, amplasamentul analizat prin prezentul Plan Urbanistic Zonall
beneficiazd de un cadru natural favorabil, determinat de proximitatea rdului Olt, de
prezenta vegetatiei spontane si de caracterul preponderent neconstruit al terenurilor.
Aceste elemente conferd zonei un potential ridicat pentru dezvoltdri controlate, care sd
mentind relatia echilibratd dintre mediul construit si cel natural si sd asigure o perceptie
peisagisticd coerentd si de calitate.

Interventia propusd vizeazd realizarea unui ansamblu rezidential unui ansamblu
Laerisit”, unde spatiile verzi vor ocupa un procent semnificativ mai mare decat suprafata
construitd, astfel incat perceptia generald sd fie “de a vedea locuintele printre copacii si
nu copaci printre locuinte”.

In acest sens, fiecare parceld destinatd locuirii va include un procent minim de 30%
spatiu verde, asigur@nd astfel un nivel adecvat de permeabilitate si o imagine unitard a
ansamblului. Complementar, intre loturi sunt prevdzute spatii verzi intermediare, corelate
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printr-o retea de circulatii pietonale, menite s& faciliteze accesibilitatea si utilizarea
recreativa a intregii zone.

Zona adiacentd rdului Olt este tratatd ca un areal de protectie naturald, in care nu
se vor permite interventii constructive, fiind conservatd ca element major de echilibru
peisagistic si ecologic.

Cap. lll. ANALIZA CRITICA MULTICRITERIALA A
SITUATIElI EXISTENTE. STADIUL ACTUAL AL
DEZVOLTARII IN PROBLEMATICA SPATIULUI
VERDE $SI A PEISAJULUI LA NIVELUL ZONEI
STUDIATE

3. ANALIZA COMUNEI TESLUI IN ZONA DE STUDIU

INCADRARE IN UAT TESLUI

LOT1

TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57960
SUPRFATA : 38 212 mp

LOoT2

TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57962
SUPRFATA : 99100 mp

LoT3

TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57953
SUPRFATA : 210 000 mp

Comuna Teslui, situatd in partea nordicd a judetului Olt, pe Platforma Cotmeana, in
proximitatea malului drept al rGului Olt, se caracterizeazd printr-un teritoriu cu structurd
rurald specificd zonelor colinare, beneficiind de un cadru natural favorabil si de resurse
agricole semnificative.
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Pozitionarea in cadrul sistemului hidrografic al Oltului, precum si relatia directd cu
reteaua de vdi secundare, conferd localitdtii un potential ridicat pentru dezvoltdri cu
valente agro-economice si de agrement.

3.1.incadrarea zonei de studiu in reglementdrile P.U.G. Teslui

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent unitdtii administrativ-teritoriale, terenul analizat este incadrat in zona
destinaté agriculturii (EX1), unde sunt admise preponderent utilizari agricole (culturi,
p&suni, livezi, vii, sere si anexe specifice exploatatiilor agricole), iar alte functiuni sunt
permise doar conditionat si Th baza unor documentatii de urbanism aprobate.

In acest context, schimbarea destinatiei terenului din functiune agricold in functiuni
de locuire de vacantd si agrement, precum si introducerea acestuia in intravilan, necesitd
elaborarea unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ), prin care se
stabilesc reglementdrile specifice privind utilizarea terenului, conditile de construire,
indicatorii urbanistici si integrarea functionald in cadrul teritorial existent, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare.

B FLAN OREANISTIC GENERAL
e a1 13 NUCLERNTAH . ATANCAVE MG OVALA

CONUMA TR
[TIEET GOt

S

SR S

Figurd 1 - Extras din P.U.G. Comuna Teslui, Plansd Reglementdri Urbanistice
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DELENI (in apropiere de LOTI )
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Lotul 1 este amplasat la limita intravilanului existent, conform plansei de
reglementdri — zonificare functionald din cadrul PUG, intr-un areal cu functiune
predominant agricold, fard reglementari urbanistice specifice pentru locuire sau agrement,
aspect care impune elaborarea unei documentatii de tip PUZ in vederea stabilirii conditiilor
de dezvoltare si a integrdrii in cadrul teritorial existent. Totodatd, conform legendei plansei,
amplasamentul se afld in interiorul sitului Natura 2000 ,Valea Oltului Inferior”, fapt ce
impune respectarea conditiilor specifice de protectie a mediului si evaluarea adecvatd a
impactului asupra biodiversitdtii.

& '
>

COMUNA TESLUI

/ S - 5
O FARE EDIUTARA EXSTIUTA [ / ACTUALIZARE
e Gy / R
L / “ pLAN URBANISTIC GENERAL|
3 e
4 @ A -
Sl 7 A TOMTCARE FLRCTIINALY
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/

Figurd 4 - Incadrare in context REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA — PL 3.2.2.- SAT COMANITA
SI SAT DELENI (in apropiere de LOT 2 i 3)

Loturile 2 si 3 sunt amplasate in extravilanul comunei Teslui, in proximitatea satelor
Comdanita si Deleni, conform plansei de reglementdri — zonificare functionald din cadrul
PUG. Din punct de vedere urbanistic, terenurile sunt situate in afara intravilanului existent,
intr-o zond cu functiune predominant agricold si naturald, partial suprapusd cu areale de
protectie (inclusiv sit Natura 2000), fard reglementdri specifice pentru functiuni de locuire
sau agrement. In acest context, dezvoltarea propusd necesitd elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (PUZ), in vederea stabilirii conditiilor de construire, a organizdrii functionale
si a integrdrii interventiilor in cadrul peisagistic existent.
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Pentru realizarea prezentului proiect a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 12 din
01.04.2025, emis in scopul ELABORARII IN FORMAT DIGITAL A DOCUMENTATIEI DE AMENAJAREA
TERITORIULUI S| DE URBANISM: PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA
TURISMULUI IN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA SI
AGREMENT

REGIMUL Teren neproductiv Th suprafata totald de 34,84 ha, ce face parte din
JURIDIC: domeniul privat al comunei Teslui, este situat in extravilan.

REGIMUL Terenul are categoria de folosintd neproductiv.

ECONOMIC:

REGIMUL COMUNA TESLUI — MALUL ESTIC AL OLTULUI

TEHNIC: Terenurile identificate cu nr. cadastrale 57953, 57960 si 57962;

CF 57953
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. - MU0

4 Anil sbenis setibets 2018

AR 57960
CU are ca obiect o zon& formatd din trei terenuri situate in comuna Teslui, judetul Olt.
Suprafata totald studiatd este de aproximativ 34,84 haq, iar amplasamentul se afld pe
malul estic al rdului Olt, intr-o zond cu potential de dezvoltare pentru functiuni
rezidentiale si de agrement.

Conform solicitdrilor din tema-program furnizatd de beneficiar, scopul principal al
prezentei documentatii de urbanism - PUZ - il constituie stabilirea reglementdarilor
urbanistice necesare pentru parcelarea terenului si dezvoltarea unui ansamblu de
locuinte individuale de tip case de vacantd. Proiectul urmdreste organizarea coerentd a
spatiilor construite, astfel incat s& rdspundd cerintelor de functionalitate, esteticd
arhitecturald si integrare in peisajul natural.

Zona propusd pentru dezvoltare va fi completatd cu spatii de agrement, destinate
desfasurdrii activitatilor recreative, precum si cu spatii verzi, cu rol Th ameliorarea calitdtii
mediului construit. Totodatd, se propune includerea unor zone destinate serviciilor publice
compatibile cu functiunea de locuire, menite sd sustind functionarea comunitdtii si sd
contribuie la crearea unui cadru de viatd modern si eficient.

In cadrul prezentului PUZ, propunerea de dezvoltare urbanisticd vizeazd organizarea
coerentd a parcelelor, in vederea asigurdrii unei distributii echilibrate a functiunilor si a unei
utilizari optime a terenului. In acest sens, vor fi stabilite reglementdri clare privind regimul
de construire, indicatorii urbanistici (POT, CUT), in&ltimile maxime admise si distantele
dintre constructii, In scopul asigurdrii unei dezvoltdri sustenabile. Integrarea noilor
constructii in peisaj va fi realizatd prin mentinerea unor suprafete verzi semnificative si prin
utilizarea unor solutii arhitecturale adecvate contextului local.

Pentru asigurarea functiondrii corespunzdtoare a viitorului ansamblu rezidential,
documentatia propune solutii privind echiparea edilitard, incluzand retele de alimentare cu
apd, energie electricd si canalizare, dimensionate in raport cu necesitdtile viitorilor
utilizatori. Sistemul de circulatie auto si pietonald va fi organizat astfel incat sd asigure o
accesibilitate optimd, prin alei dimensionate corespunzdtor si corelate cu reteaua de
drumuri existentd. De asemeneaq, se vor implementa mdsuri privind siguranta circulatiei si
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protectia mediului, prin respectarea normelor P.S.., gestionarea apelor pluviale si
integrarea unor solutii tehnice adecvate.

Zona in care se propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este situaté pe
malul estic al raului Olt, intr-un teritoriu caracterizat printr-un peisaj variat, rezultat din
alternanta dintre suprafete plane si areale usor accidentate. Aceastd diversitate
geomorfologicd conferd amplasamentului un potential semnificativ pentru dezvoltarea
unui ansamblu rezidential integrat in peisajul natural, beneficiind de perspective vizuale
favorabile.

In prezent, terenul este neconstruit si prezintd o morfologie neregulatd, cu
diferente de nivel semnificative, fapt ce permite configurarea unor zone functionale
distincte destinate locuirii, agrementului si spatiilor verzi. Vegetatia existenta este
predominant spontand, alcatuitd din palcuri de arbori si arbusti, precum si din suprafete
ierboase, in special in proximitatea r&ului si in zonele limitrofe acestuia.

3.2. Cadrul natural

Figurd 6 - Perspectivd aeriand dinspre réaul Olt cdtre zona de studiu — Lot 1 (sursd google earth)
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Figurd 7 - Perspectivd aeriand dinspre raul Ot cdtre zona de studiu — Lot 2/3(sursd google earth)

3.2.1. Incadrarea comunei Teslui in zona de rezistent& climaticd a speciilor
vegetale (Plant Hardiness Zone)

Comuna Teslui este incadratd, conform Plant Hardiness Map Europe, in zona 7b,
corespunzdtoare intervalului termic cuprins intre =15°C si —12,2°C, ceea ce indicd un climat
temperat-continental relativ moderat, cu ierni mai bldnde comparativ cu regiunile nordice
ale tdrii si veri calde.

Din punct de vedere al rezistentei speciilor vegetale, aceastd incadrare permite
utilizarea unei game variate de specii dendrologice, inclusiv a unor arbori si arbusti cu
tolerantd moderatd la ger, adaptate la conditii de secetd estivald si variatii termice
sezoniere. In acelasi timp, selectia vegetatiei trebuie sd tind cont de episoadele ocazionale
de inghet si de conditiile edafice specifice zonei de luncd si terasd a Oltului.

in contextul schimbdrilor climatice recente, caracterizate prin tendinte de crestere
a temperaturilor medii si reducerea frecventei episoadelor de ger sever, zona prezintd
premise pentru o tranzitie graduald cdtre subzona 8a, ceea ce poate permite, pe termen
mediu si lung, diversificarea paletei vegetale utilizate in amenajdrile peisagistice si
cresterea rezilientei ecosistemelor urbane si periurbane.
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Romania Plant Hardiness Zone Map
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Figurd 8 - incadrarea comunei Teslui in zona climaticd de rezistentd la frig a plantelor (Hardiness
Zone 7b: —15°C pénd la —12.2°C)

Hardiness (Zona de rezistentd la frig) reprezintd o clasificare geograficd a
teritoriului in functie de capacitatea plantelor de a supravietui temperaturilor minime de
iarnd. Determinarea zonelor Hardiness se realizeazd pe baza mediei temperaturilor
minime absolute inregistrate in perioada de referintd climaticd.

Aceastd clasificare a zonelor de rezistentd la frig al plantelor a fost introdusa initial
in Statele Unite ale Americii (USDA Plant Hardiness Zones), din necesitatea de a determina
cu precizie ce specii pot fi cultivate in conditiile climatice specifice fiecdrei regiuni,
intrucat zonarea strict latitudinala nu reflectd corect variatile de temperaturd si
comportamentul biologic al speciilor vegetale.

3.2.2. Peisajul si schimbdrile climatice

Schimbdrile climatice reprezintd un factor determinant in evolutia mediului urban si
peisagistic, influenténd in mod direct calitatea vietii, echilibrul ecologic si durabilitatea
teritoriului comunei Teslui.

Comuna Teslui, resimte influentele specifice zonelor de contact dintre lunca si
unitdtile colinare, caracterizate prin circulatie moderatd a aerului, variatii termice
sezoniere si episoade de incdlzire accentuatd in sezonul cald. Configuratia reliefului si
prezenta suprafetelor deschise favorizeazd acumularea radiatiei solare si pot conduce la
aparitia unor microclimate locale cu tendinte de supraincdizire.
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In ultimii ani, se evidentiazd o accentuare a variabilitdtii climatice, manifestatd prin
alternanta perioadelor de secetd si evapotranspiratie intensd cu episoade de precipitatii
torentiale, ce pot genera procese de eroziune si scurgeri de suprafatd pe versanti, precum
si acumuldri temporare de apd in zonele joase din proximitatea luncii Oltului. Aceste
fenomene influenteazd direct calitatea peisajului si stabilitatea terenurilor, avand implicatii
asupra vegetatiei si utilizdrii terenurilor.

Peisajul comunei este puternic structurat de prezenta raului Olt si a sistemului de
terase asociate, care determind atat distributia vegetatiei spontane, cat si modul de
ocupare a terenurilor. Fragmentarea spatiilor verzi si reducerea continuit&tii acestoraq,
coroborate cu presiunea utilizdrilor antropice, pot conduce la diminuarea functiilor
ecologice si la cresterea vulnerabilitatii la factori climatici extremi.

in acest context, peisajul rural al comunei Teslui capété un rol important in
adaptarea la schimbadrile climatice, prin mentinerea si consolidarea elementelor naturale
existente — vegetatie, luncg, terase — si prin promovarea unor solutii bazate pe naturg,
precum suprafete permeabile, aliniomente vegetale si zone de umbrire. Vegetatia
specificd zonei de rezistentd climaticd Hardiness 7b (-15°C pand& la -12,2°C) permite
utilizarea unor specii adaptate conditiilor locale, contribuind la reglarea microclimatului si
la cresterea rezilientei ecosistemelor.

In contextul elabordrii Planului Urbanistic Zonal, integrarea principiilor de adaptare
climaticd Th amenajarea peisajului pentru comuna Teslui constituie o directie strategicd de
planificare, orientatd spre mentinerea echilibrului dintre cadrul natural si interventiile
propuse. Acest demers urmdreste valorificarea elementelor existente ale peisajului,
protejarea biodiversitatii si asigurarea unui nivel adecvat de confort ambiental, printr-o
integrare coerentd a viitoarelor dezvoltdri in structura naturald a teritoriului.

3.2.3. Vegetatia si compozitia peisajului

Peisajul comunei Teslui este caracterizat printr-o structurd predominant
naturala si agrard, in care vegetatia spontanda se imbind cu suprafetele cultivate si cu
elementele hidrografice asociate raului Olt si afluentilor sdi. Compozitia peisagisticd este
determinatd de alternanta dintre luncd, terase si versanti colinari, gener@nd un mozaic de
habitate cu diversitate biologicd ridicatd.

Vegetatia naturald este fragmentatd de terenurile agricole, nsd se pdstreazd sub
forma unor pdlcuri forestiere si a vegetatiei de luncd. Padurile sunt reprezentate in principal
de specii de foioase, precum stejarul, gorunul si cerul, asociate cu alte esente precum teiul
sau artarul, dezvoltate in special pe versanti si in zona interfluviilor. Tn zona luncii si in
proximitatea cursurilor de apd, vegetatia higrofild este bine reprezentatd, fiind alcdtuitd din
specii precum plopul, salcia si arinul, care contribuie la stabilizarea malurilor si la
mentinerea echilibrului ecologic.

Suprafetele deschise sunt ocupate de pajisti secundare si terenuri agricole, in cadrul
cdrora apar frecvent asocieri vegetale spontane, inclusiv arbusti si vegetatie ierboasd
diversificatd. Acestea contribuie la definirea unui peisaj rural deschis, cu valoare
ecologica si peisagisticd, dar si cu o anumita vulnerabilitate la procesele de degradare
in lipsa unei gestiondri adecvate.

STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA pagina 23 | 62




STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA | PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI
PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUIIN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU
DE CASE DE VACANTA SI AGREMENT

Fauna asociatd acestor habitate este diversd si specificd zonelor de cdmpie si
colinare, incluzand specii de mamifere (iepure, vulpe, cdprior, mistret), pdsdri de camp si
de lunca (fazan, potarniche, prepelitd), precum si specii acvatice in zonele umede. Prezenta
acestora este favorizatd de existenta unui mozaic de habitate si de relativa continuitate a
zonelor naturale.

Un element definitoriu al compozitiei peisajului il constituie includerea unei pdrti
semnificative a teritoriului in aria naturald protejatd Natura 2000 ROSPA0106 ,,Valea Oltului
Inferior”, ceea ce conferd zonei o valoare ecologicd ridicatd. Aceastd arie protejatd sustine
habitate importante pentru avifaund si contribuie la mentinerea biodiversitdtii la nivel
regional.

Compozitia peisajului din comuna Teslui reflectd un echilibru intre componentele
naturale si utilizArile antropice, in care vegetatia existentd are un rol important in
structurarea spatiului, In asigurarea continuitdtii ecologice si in integrarea viitoarelor
interventii urbanistice in cadrul natural.

Birds Directive Sites (SPA) &5
= & %
Valea Oltului Inferior (SiteCode: ROSPA0106)

Arsa: 52,790.21 ha
Dataset year: 2023
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Figura 9 - Incadrarea amplasamentului in situl Natura 2000 ROSPA0I06 ,Valea Oltului Inferior” (arie
de protectie speciald avifaunisticd — SPA)

ROSPAQI106 Valea Oltului Inferior7 este o arie de protectie speciald acvifaunisticd
(SPA), parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000, desemnatd prin H.G. nr.
1284/2007, cu modificdrile ulterioare. Situl are o suprafaté de aproximativ 52.786 ha si este

7 https://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/ROSPA0I06 _PM_OM_1093_2016-1.pdf
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localizat in sudul Romaniei, de-a lungul cursului inferior al rGului Olt, pe teritoriul judetelor
Valceaq, Olt si Teleorman.

Aria protejatd include ecosisteme acvatice si palustre asociate rdului Olt si lacurilor
de acumulare (Strejesti, Slating, Ipotesti etc.), ecosisteme forestiere ripariene, pajisti xerice
si agroecosisteme. Din punct de vedere geomorfologic, situl cuprinde sectorul subcarpatic
si piemontan (Ramnicu Vélcea-Slatina) si sectorul de céampie (Slatina—Izbiceni),
caracterizat prin Idrgirea vdii si accentuarea meandrdrii.

Situl a fost declarat pentru conservarea speciilor de pdsdri de interes comunitar, in
special specii acvatice si de zone umede, migratoare sau sedentare, precum i pentru
mentinerea si imbunatdtirea stdrii de conservare a habitatelor specifice acestora.
Managementul sitului urmdreste asigurarea unui statut favorabil de conservare, integrarea
obiectivelor de protectie in documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism si
prevenirea fragmentdrii sau degraddrii habitatelor.

3.2.4. Structura peisajului rural

Peisajul zonei de studiu din comuna Teslui se caracterizeazd printr-o relatie directd
intre componentele naturale dominante si interventiile antropice reduse, in care
elementele de relief, vegetatia spontand si structura hidrograficd se constituie ca factori
principali de organizare spatiald. Culoarele vizuale deschise cétre lunca si cursul raului Olt,
aldturi de succesiunea teraselor si a versantilor, definesc un cadru peisagistic coerent, cu
un grad redus de fragmentare.

In contextul elabordrii Planului Urbanistic Zonal, cadrul natural are un rol
determinant in configurarea viitoarelor interventii, oferind premise pentru dezvoltarea unui
ansamblu integrat in peisaj, bazat pe mentinerea caracterului deschis al terenurilor si pe
valorificarea relatiei cu elementele naturale existente.

Integrarea propunerilor urbanistice urmdreste consolidarea relatiilor dintre zonele
construite propuse, spatiile verzi si cadrul natural adiacent, prin mentinerea continuitdtii
vizuale si functionale a peisajului. Aceastd abordare contribuie la definirea unei structuri
spatiale coerente, adaptate specificului local, si la cresterea calitdtii ambientale a zonei de
studiu.

4. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI ZONEI DE STUDIU

Zona analizatd este situatd in extravilanul comunei Teslui, judetul Olt, in proximitatea
malului estic al rdului Olt, intr-un areal predominant agricol, aflat in relatie directd cu cadrul
natural al luncii si teraselor fluviale.

Din punct de vedere morfologic, terenul se caracterizeazd printr-un relief variat, cu
alternante intre suprafete relativ plane si pante usor inclinate, orientate catre valea Oltului,
specific zonei de contact dintre luncd si unitdtile colinare.

Versantii prezintd declivitdti moderate, iar terasele joase si intermediare sunt bine
dezvoltate, orientarea generald a pantelor fiind cdtre culoarul rdului Olt. Aceastd
configuratie genereazd un cadru natural dinamic, favorabil valorificdrii peisagistice, dar
care impune o adaptare atentd a interventiilor la conditiile topografice existente.

PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI TN COMUNA
TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA S| AGREMENT




PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN
COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA SI GEODATA
AGREMENT

~“Google Earth

toruuy 833 m

Figurd 10 - Sectiune topograficd longitudinald pentru analiza declivitatii terenului — LOT 1 (CF nr.
57960)

Sursé: prelucrare proprie pe baza datelor Google Earth

Analiza sectiunii topogrdfice, realizatd pe un profil transversal extins fatd de
amplasamentul Lotului 1, cuprinzdnd si areale adiacente din st@inga si dreapta acestuia,
evidentiazda caracterul ascendent al versantului dinspre lunca raului Olt cdtre partea
superioara a platformei. Profilul, desfdsurat pe o lungime de aproximativ 251 m, indicd o
variatie altimetricd de cca. 43 m (intre 136 m si 179 m) si declivitati medii de aproximativ
16,6%, cu valori maxime punctuale de pdnd la 38,2%.

Aceastd abordare extinsd permite o intelegere mai fideld a contextului
geomorfologic in care se inscrie terenul analizat, evidentiind continuitatea versantului si
relatia directd cu lunca Oltului. Din perspectiva cadrului natural si peisagistic, rezultd un

relief coerent, specific zonelor de contact luncd-terasd, favorabil dezvoltdrii controlate,
dar care impune adaptarea solutiilor urbanistice la conditiile locale de declivitate.
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Figurd 11 - Sectiune topograficd longitudinald pentru analiza declivitdtii terenului — LOT 2 (CF nr.
57962) — ax zona cimitir

Sursé: prelucrare proprie pe baza datelor Google Earth

Sectiunea topograficd longitudinald realizatd pentru Lotul 2 (CF nr. 57962)
evidentiazd un profil de versant dezvoltat pe o lungime de aproximativ 236 m, caracterizat
printr-o crestere altimetricd de la cca. 138 m, in zona de contact cu lunca raului Olt, pdnd
la aproximativ 193 m in partea superioard, corespunzdtoare zonei de platou, rezultdnd o
diferentd de nivel de circa 55 m.

Din punct de vedere al declivitdtii, terenul prezintd valori medii de aproximativ 23,0%,
cu pante maxime ce ating punctual cca. 55,4% in sectorul inferior al versantului, n
proximitatea luciului de apd, si valori reduse 1h zona superioard, In contact cu tesutul
construit existent. Aceastd configuratie relevd un relief accentuat, specific versantilor de
contact cu lunca Oltului, caracterizat printr-o inclinare continud si relativ uniformd, fard
discontinuitdti majore.

Din perspectiva cadrului natural si peisagistic, amplasamentul se inscrie intr-un
sistem morfologic complex, in care relatia dintre luciul de apd, versantul cu vegetatie
spontand si zona construitd genereazd un peisaj cu valoare scenicd ridicatd, dar si cu
sensibilitate crescutd la interventii antropice.
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Figurd 12 - Sectiune topografica longitudinald pentru analiza declivitdtii terenului — LOT 3
(CF nr. 57953)
Sursd: prelucrare proprie pe baza datelor Google Earth

Sectiunea topograficd longitudinald realizatd pentru Lotul 3 (CF nr. 57953)
evidentiazd un profil de versant dezvoltat pe o lungime de aproximativ 334 m, caracterizat
printr-o crestere altimetricd de la cca. 136 m, in zona de contact cu lunca rdului Olt, padnd
la aproximativ 197 m in partea superioard, corespunzdtoare platoului, rezultdnd o diferentd
de nivel de circa 60,5 m.

Din punct de vedere al declivitdtii, terenul prezintd valori medii de aproximativ 17,9%,
cu pante maxime de pand la 38,5% in sectorul inferior al versantului si valori reduse in zona
superioard, in contact cu tesutul construit si terenurile agricole. Aceastd configuratie
reflectd un relief moderat—accentuat, specific versantilor de contact cu lunca Oltului,
caracterizat printr-o inclinare progresiva si relativ uniforma.

Din perspectiva cadrului natural si peisagistic, amplasamentul se inscrie intr-o
structurd morfologicd coerentd, definitd de relatia dintre luciul de apd, versantul modelat
si zona de platou, generdnd un peisaj cu valoare scenica ridicatd si cu potential de
valorificare in cadrul dezvoltdrilor propuse.
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sectiune lot 1 sectiune lot 2 sectiune lot 3

Analiza comparativd a sectiunilor topografice realizate pentru cele trei loturi (Lot 1 -
CF 57960, Lot 2 — CF 57962 si Lot 3 — CF 57953) evidentiazd o structurd morfologicd unitarg,
specificd versantilor de contact cu lunca raului Olt, caracterizatd printr-o tranzitie clard de
la zonele joase (cca. 136 m) catre platourile superioare (pand la cca. 190-197 m).

In toate cele trei situatii analizate, profilurile topografice indica:

— diferente de nivel semnificative, cuprinse intre aproximativ 43 m si 60 m, ceea ce
reflectd un relief moderat fragmentat;

— pante medii situate in intervalul 16-23%, sugerdnd un caracter general inclinat, dar
controlabil din punct de vedere urbanistic;

— pante maxime ridicate (pé&né la cca. 38-55%), localizate punctual in zona inferioard

a versantilor, in proximitatea raului, unde relieful prezint& caracter mai abrupt;

— sectoare superioare relativ mai stabile, cu pante reduse, favorabile amplasdrii
constructiilor.

Diferentele dintre loturi sunt generate in principal de lungimea sectiunilor si de
pozitionarea acestora in teritoriu (inclusiv extinderile laterale), insd tendinta generald de
inclinare si logica geomorfologicd se mentin constante, confirmand caracterul coerent al
cadrului natural.

Din perspectiva peisagisticd, ansamblul amplasamentelor se inscrie intr-un
sistem natural bine definit, in care relatia dintre luciul de apd, versant si platou
genereazd un peisaj cu valoare scenicd ridicatad si cu potential semnificativ de
valorificare in cadrul dezvoltdrilor propuse.

Caracteristicile morfologice evidentiate prin analiza sectiunilor topografice
confirmd@ faptul cd terenurile studiate prezintd o declivitate moderat-ridicatd, specificd
zonelor de contact intre luncd si interfluviu, ceea ce permite dezvoltarea controlatd a
functiunilor propuse, cu conditia adaptdrii interventiilor la configuratia reliefului. in acest
sens, documentatia de tip PUZ trebuie sd& integreze solutii diferentiate de ocupare si
construire, s limiteze interventiile in zonele cu pante accentuate si sd valorifice potentialul
peisagistic al amplasamentului, asigurédnd totodatd mdsuri adecvate de stabilizare, drenaj
si integrare in cadrul natural existent.
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5. PEISAJUL NATURAL SI ANTROPIC IN EVOLUTIE ISTORICA URBANA SI
PEISAGISTICA

Din punct de vedere al evolutiei zonei care face obiectul prezentului studiu, este
necesar studierea peisajului natural si antropic (proiectat) al arealului cercetat, de-a
lungul evolutiei sale istorice.

5.1. Evolutia peisajului cultural si natural in arealul vestic al comunei Teslui (sec.
XIX=XX1)

5.1.1. Evolutia peisajului natural la sfarsitul sec. XVIil ( cca. 1790)

La sfarsitul secolului al XVil-lea (cca. 1790), peisajul natural din zona vestic& a
comunei Teslui se caracteriza printr-o structurd predominant naturald, determinatd de
dinamica cursului raului Olt si de relatia directd dintre luncd si versantii adiacenti. Raul
prezenta un traseu meandrat, cu brate secundare si zone umede extinse, configurand o
lunca larga, activd hidrologic si supusd variatiilor de debit.

Versantii delimitati clar fatd de zona de luncd erau acoperiti partial de vegetatie
forestierd sau de tufdrisuri, iar interfluviile erau utilizate sporadic pentru activitdti agricole
de subzistentd. Asezdrile umane aveau o dezvoltare redusd si erau amplasate
preponderent pe trepte morfologice mai inalte, evitéind zonele inundabile si valorificdnd
conditiile de stabilitate oferite de relief.

Structura peisajului era una fragmentatd, dar echilibratd, in care elementele
naturale — apaq, relieful si vegetatia — dominau organizarea teritoriului, iar interventiile
antropice erau limitate si adaptate conditiilor geomorfologice. In ansambilu, peisajul
reflecta un sistem natural functional, cu un grad redus de artificializare si cu o integrare
orgcmlca a activitdtilor umane in cadrul natural eX|stent

/T'/ m 1‘\

\“ " i

k3

A ETE A
=

Z
L 2% B

roy TR

il
(%
L

'.., M o
i R o / LN _/(
"' 5 T
"4 Al
- § Sy [ n\*‘\‘.' "w -.‘n,-

STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA pagina 31162




STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA | PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI
PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUIIN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU
DE CASE DE VACANTA SI AGREMENT

suprapunere prezent
-" ,.‘ ’ / —

243475 445877

Suprapunere lot 1

pag.
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN COMUNA

32162 TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA S| AGREMENT



PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN
COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA SI
AGREMENT

"

¥ —

Suprapunere lot 2/3
Figurd 13 - Configuratia peisajului natural la sfarsitul secolului al XVili-lea (cca. 1790), in zona
vesticd a comunei Teslui (Comanita—Deleni)

5.1.2. Etapa moderné timpurie (sec. XIX) — Configuratia peisajului natural in baza
ridicérilor cartografice habsburgice (Second Military Survey)

In etapa modernd timpurie, corespunzdtoare primei jumdatdti a secolului al XIX-leq,
configuratia peisajului din zona vesticd a comunei Teslui reflectd o relatie directa intre
cadrul natural si formele incipiente de organizare antropica a teritoriului. Reprezentarile
cartografice istorice evidentiazd un sistem hidrografic complex al réului Olt, caracterizat
printr-un curs meandrat, cu brate secundare si zone extinse de luncd inundabild, care
constituiau elementul dominant in structurarea peisajului.
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Relieful de contact dintre lunca si versantii colinari apare clar definit, delimitand
spatiile favorabile locuirii de cele supuse dinamicii fluviale. Asezdrile existente (Comanita,
Deleni) sunt amplasate pe forme de relief mai inalte si stabile, confirmand un model de
ocupare adaptat conditiilor naturale si riscurilor asociate inundatiilor.

In aceastd etapd se remarcd inceputul organizdrii functionale a teritoriului, prin
conturarea retelei de circulatie si structurarea terenurilor agricole pe terasele superioare,
ceea ce indicd o interventie antropicd moderatd, integratd in logica peisajului natural.
Totodatd, compararea cu situatia actuald relevd o transformare semnificativd a cadrului
hidrografic, prin regularizarea cursului rGului Olt, care a condus la simplificarea morfologiei
fluviale si la stabilizarea malurilor.

Astfel, etapa analizatd marcheazd tranzitia de la un peisaj predominant natural,
controlat de procese geomorfologice si hidrologice, catre un peisaj cultural in formare, in
care interventile umane incep sd structureze si sd stabilizeze utilizarea teritoriului,
constituindapremisa evolutiei ulterioare a peisajului actual.

5 '\‘-“ ,\ (:_b

Yo

suprapunere prezent

PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI TN COMUNA
TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA S| AGREMENT




PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN
COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA SI GEODATA
AGREMENT | -

STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA pagina 35 | 62



STUDIU PRIVIND AMENAJAREA PEISAGISTICA | PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI
PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUIIN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU
DE CASE DE VACANTA SI AGREMENT

CROMANITA

DEVEN)

Suprapunere lot 2/3
Figurd 14 - Configuratia peisajului natural in zona vesticd a comunei Teslui (sec. XVIll - prezent).

Din perspectivd peisagisticd, evolutia dintre cele doud perioade evidentiazd
transformarea unui peisaj natural, dinamic si divers la un peisaj modelat prin interventii de
control si organizare antropicd. La sfarsitul secolului al XVIll-leq, configuratia peisajului era
definitd de relatia organicd dintre luncd, cursul meandrat al rGului si versantii impdduriti,
generdnd un sistem coerent, adaptat proceselor naturale.

In prezent, interventiile antropice - in special amenaijdrile hidrotehnice si extinderea
utilizarilor agricole si rezidentiale — au condus la simplificarea si regularizarea structurii
peisajului, diminudnd dinamica naturald si diversitatea morfologicd. Peisajul actual se
caracterizeazd printr-o organizare mai rigidd, in care elementele naturale sunt integrate
intr-un cadru functional, dominat de controlul asupra apei si de valorificarea economicd a
terenurilor.

Evolutia peisajului reflectd trecerea de la un sistem natural auto-reglat la un peisaqj
antropizat, in care echilibrul depinde de modul in care interventiile umane sunt corelate cu
structura naturald existentd.

5.1.3. Etapa contemporand (sec. XXI) - Evolutia recenté a peisajului rural

Analiza seriilor de imagini satelitare evidentiazd, pentru Lotul 1, o dinamicd moderatd
a peisajului In perioada contemporand, caracterizatd printr-un echilibru relativ intre
procesele naturale si interventiile antropice.
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In proximitatea lacului de acumulare, linia de contact apd—uscat se mentine relativ
stabild, cu variatii locale ale nivelului apei si ale Iatimii zonei de mal, reflectate prin
modificdri ale culorii si texturii suprafetei acvatice. Aceste variatii indicd un regim hidrologic
controlat, dar cu fluctuatii sezoniere care influenteazd direct zona de luncd imediatd.

Versantul adiacent prezintd o acoperire vegetald predominant spontand,
caracterizatd prin vegetatie erbacee si arbustivd, cu tendinte de regenerare naturald,
alternand cu suprafete deschise sau slab utilizate. Se remarca o usoara extindere si
densificare a acestei vegetatii in anumite intervale temporale, sugerdnd procese de
succesiune naturald in absenta unor interventii antropice semnificative.

Structura de acces este definitd de un drum local care urmdreste linia de contact
dintre versant si zona de luncd, avand un traseu adaptat reliefului. Trama construitd este
redusd si concentratd in zona inferioard, la contactul cu terenurile agricole, fard extinderi
semnificative in perioada analizatd.

Utilizarea terenurilor rdmane predominant agricold in partea inferioard a
amplasamentului, in timp ce zonele cu declivitate mai accentuatd sunt slab valorificate,
fiind ocupate de vegetatie spontand sau semi-naturald.

Din perspectivé peisagisticd, evolutia recentd (a Lotului 1) indic& un peisaj rural
stabil, cu interventii antropice limitate si o tendintd de naturalizare a versantului, in care
relatia dintre luciul de apd, vegetatie si relief se mentine coerentd. Aceastd configuratie
conferd amplasamentului un potential ridicat de valorificare peisagerd, dar implicd
totodatd necesitatea conservdrii echilibrului existent si a adaptdrii interventiilor viitoare la
conditiile naturale ale sitului.

201 2013
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Analiza evolutiei peisajului pentru Loturile 2 si 3 (interval 2011-2024), pe baza
imaginilor satelitare comparative, evidentiazd o dinamicad moderatd, dominata de
procese naturale si de interventii antropice limitate, cu variatii perceptibile la nivelul liniei
de mal, al vegetatiei si al utilizarii terenurilor.

In ceea ce priveste configuratia malului, se observd o relativa stabilitate a formei
generale, ins& cu variatii locale ale conturului, in special in zona golfului aferent Lotului 3. 1n
intervalul 2011-2013, linia de t&rm apare mai clar delimitatd, cu o zond de tranzitie ingustd
intre luciul de apd si uscat. in perioada 2017-2020 se remarcd o extindere a suprafetelor de
tip plajd sau zone umede temporare, sugerdnd procese de acumulare sedimentard si
fluctuatii ale nivelului apei. in 2021-2024, conturul devine mai fragmentat local, cu
alternante intre sectoare erodate si zone de depunere, indicand o dinamica activa a
malului.
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Din perspectiva vegetatiei, evolutia evidentiazd o tendintd de densificare si
extindere a vegetatiei spontane, in special pe versanti si in zona de contact dintre mal si
terenurile agricole. Tn 2011-2013, vegetatia este mai dispersd, cu suprafete extinse de teren
deschis. Incepdnd cu 2017, se observd o crestere a gradului de acoperire vegetald, mai ales
in zona sudica (Lot 3), unde apar nuclee compacte de vegetatie arbustivd. Aceastd
tendintd se accentueazd Th 2020 si devine evidentd in 2024, cand versantii si zonele
marginale sunt mai bine conturate vegetal, indicnd procese de succesiune naturald in
lipsa unor utilizdri intensive.

In ceea ce priveste utilizarea terenurilor, structura agricold din zona esticd ramane
relativ constantd pe intreg intervalul analizat, cu mentinerea parcelarului traditional. Totusi,
se observd variatii cromatice si texturale intre ani (ex. 2013, 2020), asociate rotatiei culturilor
sau perioadelor de exploatare, fard modificari structurale majore.

Un alt element relevant il constituie relatia dintre zona construita si peisajul
natural. Trama construitd a localitdtii Comanita prezintd o extindere redusd si controlatd,
fard intruziuni semnificative in zona de mal sau pe versantii analizati. Axele de circulatie se
mentin constante, iar accesul cdtre zona de coastd nu suferd modificdri majore, ceea ce
indicd o presiune antropicd relativ scdzutd asupra sitului.

De asemeneaq, se remarcd variatii ale aspectului luciului de apé intre ani (ex. 2017,
2020), determinate de conditii meteorologice (vant, turbiditate), care influenteazd
perceptia asupra limitei apd-uscat, fard a indica neapdrat modificdri morfologice
permanente.

Evolutia peisajului Tn cadrul Loturilor 2 si 3 este caracterizatd printr-un proces
gradual de naturalizare si stabilizare morfologicd, in care dinamica malului si extinderea
vegetatiei spontane constituie principalele elemente de transformare. Interventiile
antropice rdman limitate si nu genereazd modificdri structurale majore, ceea ce conduce
la consolidarea unui peisaj de tranzitie, in care procesele naturale (eroziune, sedimentare,
succesiune vegetald) au un rol determinant in modelarea teritoriului.

5.2. Structura peisajului®

Teritoriul analizat se inscrie in cadrul peisajului specific zonei nordice a judetului Olt,
caracterizat printr-o alternantd de forme de relief colinare, vdi adanci si suprafete terasate,
care genereazd o diversitate morfologicd si peisagisticd semnificativd. In acest context,
zona de studiu aferentd PUZ Teslui se integreazd intr-un sistem peisagistic complex, in care
relatia dintre relieful modelat natural si interventiile antropice configureazd un cadru cu
identitate distinctd.

Un element determinant al structurii peisajului il reprezintd proximitatea lacului de
acumulare Strdjesti, asociat vd@ii Oltului, care functioneazd ca o veritabila axa de
organizare spatiala si perceptivd. Luciul de apd constituie o ,linie de fortd” a peisajului,

8 Conform REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - COMUNA TESLUI, Judetul
Olt, STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE, Cap. 4. Aspecte legate de definirea unitdtilor de peisaj, conservarea si
valorificarea acestora.
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generdnd deschideri vizuale ample, influentédnd microclimatul local si sustindnd relatiile
ecologice si functionale dintre terenurile adiacente.

Peisajul actual reflectd suprapunerea unor procese istorice si socio-economice,
care au determinat modul de organizare a asezdrilor si utilizarea terenurilor. Configuratia
spatiald a acestora, caracterizatd prin dispersie si adaptare la conditiile naturale, precum
si practicile traditionale (agricole, viticole, pomicole), contribuie la definirea unei identitati
peisagistice specifice, In care elementele naturale si cele antropice coexistd intr-un
echilibru relativ.

Peisajul se remarcd printr-un potential ridicat de valorificare, generat de:

— prezenta punctelor de belvedere naturale, care oferd perspective ample cdtre lac
si catre relieful inconjurdator;

— dinamica sezonierd a vegetatiei, care conferd variatie cromaticd si expresivitate
cadrului natural;

— relatia directd dintre suprafetele terestre si luciul de apd, cu implicatii atat
peisagistice, cat si ecologice.

In acest context, organizarea viitoare a teritoriului trebuie sd valorifice aceste
caracteristici, prin orientarea traseelor de acces si a functiunilor propuse cdtre zonele cu
deschidere vizuald, precum si prin integrarea elementelor construite intr-un cadru
peisagistic coerent.

Un rol important revine zonei de contact cu luciul de apd, care concentreazd atat
valori ecologice, cat si peisagistice si functionale. Aceasta sustine activitati traditionale
(agriculturd, pescuit), dar si potentiale functiuni de agrement si turism, fiind totodatd un
spatiu sensibil din punct de vedere al riscurilor naturale si al echilibrului ecologic.

Peisajul zonei analizate, reprezintd un suport valoros pentru dezvoltare, iar
conservarea si valorificarea acestuia trebuie realizate prin interventii prudente, integrate si
adaptate contextului local, astfel incat identitatea locului sd fie pdstratd si consolidatd.

Totodatd, acest cadru natural poate constitui un fundament pentru dezvoltarea
unor forme de turism sustenabil si pentru crearea unor spatii de recreere in armonie cu
mediul natural.

6. ANALIZA SPATIULUI VERDE EXISTENT IN ZONA DE STUDIU. MATERIALUL
DENDROLOGIC - SPECIILE SI ESENTELE DE VEGETATIE

Spatiul analizat, aferent PUZ Teslui (Loturile 1, 2 si 3), situat in zona de contact
dintre versantii colinari si luciul de apa al lacului, se caracterizeazd printr-o vegetatie
predominant spontand, slab gestionatd, specificd terenurilor cu utilizare agricola
redusd sau abandonata.

Structura vegetald este neomogend si fragmentatd, fiind alcdtuitd dintr-un mozaic
de paijisti xerofile, tufarisuri si pdlcuri arbustive, dezvoltate diferentiat in functie de conditiile
de relief si de proximitatea fatd de malul lacului.
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in urma observatiilor de teren, se constatd cd stratul arboricol este redus ca
densitate si discontinuu, fiind reprezentat punctual prin exemplare izolate sau grupuri
restrdnse de arbori si arbusti, amplasate predominant pe versanti si in zonele de
tranzitie catre mal. Vegetatia este dominatd de specii spontane adaptate conditiilor de
uscdciune si solurilor slab fertile, fard a forma mase compacte forestiere, ci mai degrabd
structuri deschise, caracteristice proceselor de succesiune naturald incipientd.

Stratul ierbos este predominant, ocupdnd suprafete extinse pe toate cele trei loturi,
cu variatii sezoniere evidente (de la stari uscate, aride, la regenerdri verzi in perioadele
umede). Acesta conferd peisajului un caracter deschis, dar vulnerabil la eroziune si
degradare, in special pe versantii cu declivitate mai accentuatd. Pe alocuri, se observa
dezvoltarea unui strat arbustiv relativ dens, dar necontrolat, care fragmenteazd vizual
spatiul si limiteazd accesibilitatea.

Din punct de vedere peisagistic, vegetatia nu este organizatd compozitional, ci
rezultd din procese naturale de regenerare, in absenta unor interventii de amenajare.
Aceasta contribuie la un caracter semi-natural al peisajului, insa fard a asigura o
structurd coerentd sau functionald din punct de vedere ecologic si estetic.

Figurd 15 - Perspectivd panoramicd cu vizibilitate cdatre Loturile 2 si 3

Imaginea evidentiazd o vegetatie predominant spontand, cu strat ierbos dominant
(pajisti xerofile) si un aspect uscat, discontinuu. Vegetatia lemnoasd este rard si
dispersatd, sub form& de arbusti si arbori izolati, f&r& a constitui mase compacte. in
ansamblu, peisajul vegetal este deschis, slab structurat si rezultat al regenerdrii naturale,
cu un caracter semi-natural specific versantilor colinari.

PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN COMUNA
TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA S| AGREMENT




PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI IN
COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANTA SI
AGREMENT

Figurd 16 - Deschidere vizuald a versantului catre luciul de apd al lacului Teslui

Imaginea evidentiazd o relatie directd intre versant si luciul de apd, printr-o
deschidere ampla a perspectivei care favorizeaza perceptia unui dialog vizual intre
elementele naturale. Vegetatia este de tip spontan, cu insertii rare de arbusti si arbori
izolati, distribuite neuniform pe versant.

Aceastd structurd vegetald redusd si discontinud permite permeabilitatea vizuald
si valorificarea cadrului panoramic, accentuénd contrastul dintre suprafata acvatica si
relieful colinar. Peisajul se caracterizeazd printr-un echilibru intre deschiderea spatiald si
prezenta discreta a vegetatiei, contribuind la definirea unui cadru natural cu valoare
peisagerd ridicatad.
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Figurd 17 - Perspectivd panoramicd asupra versantului si lacului Teslui in sezonul de primdvarda

Imaginea evidentiaza acelasi cadru peisagistic intr-o etapda sezoniera distincta,
caracterizatd prin regenerarea vegetatiei. Stratul ierbos este bine dezvoltat, cu un covor
vegetal continuu, de culoare verde intens, specific perioadei de priméavard, indicdnd o
umiditate mai ridicatd si o activitate biologicd accentuatd.

Vegetatia lemnoasd, reprezentatd prin arbusti si arbori de talie micd, este distribuitd
dispersat pe versant, contribuind la o structurd vegetald mai echilibratd vizual comparativ
cu sezonul uscat. Prezenta acesteia subliniazd morfologia reliefului si marcheaza
tranzitia cdtre zona de contact cu luciul de apa.

Din perspectivd peisagisticd, se remarcd o deschidere ampld cdtre lac, care
creeazd un dialog vizual coerent intre suprafata acvaticd si versantul inverzit.
Configuratia generald evidentiazd un peisaj semi-natural, in care dinamica sezonierd
influenteazd semnificativ expresivitatea si perceptia spatiald a cadrului natural.

Figurd 18 - Perspectivd asupra luciului de apd

Imaginea evidentiazd deschiderea ampld a peisajului cdtre luciul de apd al lacului,
care devine elementul dominant al compozitiei. Vegetatia spontand, alcatuitd din pajisti
si pdlcuri dispersate de arbusti, mentine caracterul deschis al spatiului, iar prezenta
ramurilor in prim-plan contribuie la accentuarea perspectivei si la definirea unui peisaj
natural echilibrat.
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Figurd 19 - Linia de contact dintre versant si luciul de apd

Imaginea evidentiazd zona de tranzitie dintre versant si malul lacului, unde se
contureazd o falezd joasd si o plaja ingustd. Versantul este acoperit de vegetatie
spontand, predominant arbustivd si ierboasd, cu o distributie relativ densd in zona
inferioard si mai rard spre partea superioarad.

Din perspectivd peisagisticd, curba malului genereazd o compozitie fluidd si
coerentd, accentudnd relatia dintre relief si luciul de apd. Vegetatia din prim-plan
contribuie la incadrarea cadrului vizual, in timp ce succesiunea dintre versant, plajd si apd
creeqazd o tranzitie naturald.
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Figurd 20 - Drum de exploatare si deschidere cdtre luciul de apd

Imaginea surprinde relatia directd dintre cadrul natural si o interventie antropicd
redusd, reprezentatd prin drumul de pdmant dispus pe partea superioard. Vegetatia este
predominant spontand, alcdtuitd din pajisti in curs de regenerare si un strat arbustiv
discontinuu, distribuit neuniform. Traseul drumului urmeazd morfologia terenului, marcénd
limita zonei accesibile si contribuind la organizarea vizuald a peisajului. In ansamblu, cadrul
pdstreazd un caracter semi-natural, cu interventii reduse si o dinamicd dominatd de
regenerarea spontand a vegetatiei.
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, e
Figurd 21 - Perspectiva favorabild dihspre drumul comunal cétre Lacul Strejesti
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Imaginea evidentiazd un sector de acces rutier, care functioneazd ca punct de
belvedere natural, oferind perspective larg deschise catre luciul de apd al lacului Strejesti.
Deschiderea vizuald este amplificatd de lipsa obstacolelor majore in prim-plan, iar cadrul
este usor filtrat de vegetatia rard de talie micd si medie. Relatia directd dintre zona de
circulatie si peisajul lacustru conferd zonei un potential ridicat de valorificare peisagisticd,
favorizdnd perceptia ampld a cadrului natural si configurdnd un punct de interes pentru
amenajdri de tip panoramic si recreativ.

Lipsa unei intretineri sistematice favorizeazd dezvoltarea necontrolatd a vegetatiei
spontane si aparitia unor procese de degradare local& (eroziune, tasare, discontinuitati ale
covorului vegetal).

Relatia dintre vegetatie, relief si luciul de apd este definitorie pentru caracterul
peisajului, configurdnd un cadru natural de valoare ridicatd, cu potential de constituire a
unui coridor verde-albastru de-a lungul malului lacului. Totusi, in forma actuald, aceasta
relatie este insuficient valorificata, necesitand interventii de structurare si gestionare a
vegetatiei pentru a asigura stabilitatea versantilor, cresterea biodiversitatii si
integrarea coerentd a functiunilor propuse prin PUZ.

Peisajul aferent celor trei loturi evidentiozd un stadiu intermediar intre natural si
antropizat, in care procesele de regenerare spontand predoming, dar fard o directionare
clarg, ceea ce impune madsuri de organizare peisagerd adaptate specificului sitului.
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Reteaua de spatii verzi (conform Legii nr. 24/2007)¢

Spatiile verzi din zonad nu sunt amenajate, fiind reprezentate in mare parte de
tufisuri si vegetatie spontand, crescute necontrolat. Aceastd caracteristicd oferd atét
avantaje, cat si provocdri pentru viitoarele dezvoltdri.

Pe de o parte, prezenta vegetatiei naturale poate constitui un punct de plecare
pentru amenajarea unor spatii verzi extinse, prin integrarea lor in viitoarele proiecte de
peisagisticd. Pe de altd parte, lipsa unei interventii organizate poate impiedica
accesibilitatea si utilizarea eficientd a terenului.

Pentru a valorifica acest potential, ar fi necesare lucrdri de curdtare si amenajare,
precum si mdsuri de control al vegetatiei, astfel incat terenul s& devind mai propice pentru
locuire, agrement sau dezvoltdri turistice.

CAP. Ill. DIAGNOSTICAREA S| EVIDENTIEREA
DISFUNCTIONALITATILOR

7. DISFUNCTIONALITATIA ALE ZONEI DE STUDIU ANALIZATE

Zona analizatd, aferentd arealului lacului de acumulare Strejesti si spatiilor
limitrofe, localizatd in cadrul comunei Teslui (judei;ul Olt), se caracterizeazé& in prezent
printr-o serie de disfunctionalitati de ordin urbanistic, ecologic si peisagistic, care afecteazd
coerenta functionald si calitatea perceptiei peisajului.

In pofida potentialului semnificativ de integrare in structura verde-albastrd a
teritoriului, determinat de prezenta luciului de apd si a cadrului natural adiacent, perimetrul
analizat prezintd un nivel redus de amenajare si valorificare, fiind caracterizat prin
interventii punctuale, dezvoltare necontrolatd a vegetatiei si utilizari informale ale spatiului.

7.1. Disfunctionalitati generale urbanistice si peisagistice

— Lipsa unui cadru de reglementare urbanisticd coerent pentru terenurile analizate,
ceea ce a condus la utiliz&ri neorganizate si la absenta unei functionalitati dominante,
aspect ce impune stabilirea unor reguli clare de dezvoltare prin PUZ.

— Valorificarea limitatd a cadrului natural generat de proximitatea raului Olt si a
lacului de acumulare Strejesti, in lipsa unor amenajdri adecvate, fiind necesard integrarea
acestuia in structura functionald a viitorului ansamblu de locuire si agrement, fard a afecta
zonele de protectie.

— Dezvoltarea necontrolatd a vegetatiei spontane si caracterul neintretinut al
terenurilor, care afecteazd perceptia peisajului si accesibilitatea, impundnd interventii de
organizare si control al vegetatiei in concordantd cu utiliz&rile propuse.

9 https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-administrarea-spatiilor-
verzi-din-intravilanul-localitatilor
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— Prezenta unor utilizdri informale ale terenului si a depozitdrii punctuale de deseuri,
care dfecteazd calitatea mediului, necesitdnd reglementarea utilizdrii terenurilor  si
implementarea unor mdsuri de gestionare adecvata.

— Absenta lucrdrilor de sistematizare verticald si a solutilor de drenaj, care
genereazd disfunctii locale, impundnd masuri de modelare a terenului si de gestionare
controlatd a apelor pluviale.

— Lipsa unei infrastructuri de circulatie adecvate, atat auto cat si pietonald, ceea ce
limiteazd accesibilitatea zonei, fiind necesard organizarea unei retele de circulatii adaptate
reliefului si functiunilor propuse.

— Inexistenta dotdrilor de bazd (iluminat, mobilier urban, semnalisticd), care
accentueazd caracterul neamenajat al zonei, impundnd completarea infrastructurii
urbane necesare functiondrii ansamblului.

— Conectivitate redusd cu zonele construite existente (satele Comanita si Schitul
Deleni), determinatd de lipsa unor legdturi functionale clare, fiind necesard integrarea in
reteaua locald de circulatii si accesuri.

— Caracterul subutilizat al terenurilor, fard o directie clard de dezvoltare, ceea ce
evidentiazd necesitatea reglementdrii functionale si a introducerii in intravilan in vederea
valorificdrii potentialului zonei.

— Valorificarea insuficientd a potentialului peisagistic si turistic al zonei, in contextul
unui cadru natural favorabil, ceea ce impune orientarea dezvoltdrii cdtre functiuni
compatibile cu specificul local (locuire de vacantd, agrement).

— Abordarea fragmentard a peisajului, fard integrare intr-o viziune unitard de
dezvoltare, ceea ce conduce la discontinuitdti functionale si vizuale, fiind necesard
stabilirea unui concept coerent de organizare spatiald.

— Lipsa unui sistem coerent de spatii verzi corelat cu functiunile propuse si cu
elementele naturale majore, ceea ce reduce calitatea ambientald, fiind necesard
configurarea acestora ca elemente de suport pentru locuire si agrement.

— Fragmentarea peisajului si lipsa continuitdtii ecologice la nivel local, determinatd
de absenta unor interventii controlate, ceea ce impune mdsuri de integrare a dezvoltdrii in
cadrul natural existent, cu mentinerea caracterului specific zonei.

7.2. Disfunctionalitati specifice la limita de contact dintre peisajul natural si
zonele antropice [ construite

— Se evidentiazd o tranzitie neclard si neorganizatd intre cadrul natural al malului
réului Olt si terenurile limitrofe intravilanului satelor Comdnita si Schitul Deleni, caracterizatd
prin suprafete heamenajate, acoperite cu vegetatie spontand si utilizari sporadice ale
terenului.

— Existenta unor discontinuitdti functionale si vizuale intre zonele naturale (luciul de
apd, versanti, terenuri neproductive) si zonele antropizate din vecindtate, generate de lipsa
unor elemente de articulare (trasee, spatii de tranzitie, zone tampon vegetale).

— Tranzitia abruptd intre terenurile neconstruite silimitele intravilanului existent, fard
o structurare peisagisticd adecvatd, ceea ce conduce la o perceptie fragmentatd a
peisajului si la o integrare deficitard in contextul rural existent.
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— Vulnerabilitate la factori climatici locali (vanturi dominante, radiatie solard
ridicatd, perioade de secetd), amplificatd de lipsa unei structuri vegetale organizate si a
zonelor umbrite, cu impact asupra confortului ambiental.

— Lipsa delimitdrilor functionale clare intre diferitele tipuri de utilizare a terenului
(circulatii informale, zone cu vegetatie, suprafete utilizate ocazional), ceea ce reduce
lizibilitatea spatiului si potentialul de organizare coerentd.

— Absenta unor relatii functionale bine definite intre cadrul natural si accesibilitatea
din zonele construite existente, In conditiile unei infrastructuri de acces limitate si
neamenajate.

— Lipsa unei tranzitii ecologice graduale intre zonele cu caracter natural si cele
destinate dezvoltdrii, in absenta unor interventii de tip filtrare peisagistica (aliniamente
vegetale, modeldri de teren, zone de protectie), necesare pentru integrarea noilor functiuni
in peisaq;.

— Caracterul discontinuu al spatiilor verzi existente, reprezentate predominant de
vegetatie spontand necontrolatd, fard rol functional sau compozitional in structurarea
relatiei dintre natural si construit.

7.3. Disfunctionalitcti specifice privind accesele si limitele zonei de studiu

— Accesibilitate deficitard si lipsa unui sistem coerent de accese amenajate pentru
cele trei loturi analizate, realizate in prezent preponderent prin trasee spontane (drumuri de
exploatare si poteci informale), fard continuitate functionald si fard integrare intr-o retea
de circulatii organizate.

— Lipsa unor puncte de acces clar definite si a unor ,porti de intrare” in zona
studiatd, care sd asigure lizibilitate spatiald, orientare si reprezentativitate peisagerd in
raport cu luciul de apd si cadrul natural adiacent.

— Margini functionale si vizuale neclar conturate intre loturi si terenurile adiacente,
in special in zonele de contact cu suprafetele agricole si cu versantii slab vegetati,
generdnd o perceptie fragmentatd si necontrolatd a limitelor sitului.

— Accesele existente sunt nemarcate, nesemnalizate si insuficient amenajate, ceea
ce reduce accesibilitatea generald si capacitatea de orientare a utilizatorilor in teritoriu, in
special in relatie cu zonele cu deschidere cdtre lac.

— Lipsa infrastructurii dedicate mobilitatii nemotorizate (pietonald si velo), traseele
existente nefiind amenajate corespunzdtor (féré stabilizare, fard drenaj, fard adaptare la
declivitate), ceea ce limiteazd utilizarea in conditii de sigurant& si confort.

— Absenta madsurilor de accesibilitate universald (rompe, trasee odaptclte), ceed
ce face dificild sau imposibild parcurgerea sitului pentru persoane cu mobilitate redusg,
biciclisti sau utilizatori vulnerabili.

— Lipsa unor conexiuni functionale si peisagere intre cele trei loturi si zona luciului
de apd, desi existd o relatie vizuald directd; traseele actuale nu valorificd potentialul de
conectivitate verde-albastrd si sunt fragmentare.

— Prezenta unor zone degradate la nivelul limitelor de proprietate, caracterizate prin
vegetatie spontand invazivg, eroziuni locale si interventii antropice necontrolate (depozitdri
de materiale), afectand calitatea peisajului si coerenta spatiald.
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— Lipsa unui caracter peisager al traseelor de acces, care nu sunt configurate
pentru a valorifica perspectivele dominante cdtre lac si relieful inconjurdtor; experienta
spatiald este discontinud si insuficient structuratd.

— Suprapunerea necontrolaté a circulatiilor (auto — ocazional si pietonal), in special
pe traseele de exploatare existente, generdnd potentiale conflicte functionale si diminuénd
siguranta utilizatorilor.

— Accesul dificil pe anumite sectoare ale terenului, determinat de pante accentuate
si de lipsa unor lucrdri de stabilizare si amenajare, ceea ce limiteazd utilizarea coerentd a
intregii suprafete studiate.

7.4. Disfunctionalitati functionale si de utilizare

— Inexistenta unor functiuni clar definite la nivelul terenurilor analizate; suprafetele
sunt in prezent neamenajate, fard dotdri pentru utilizare recreativd sau de agrement, desi
beneficiazd de o relatie directd cu luciul de apd si de un potential peisager ridicat.

— Lipsa unei organizdri functionale coerente a celor trei loturi, care functioneazd in
mod independent, fard o structurd integratd de utilizare si fard relatii functionale clare intre
acestea.

— Fragmentarea utilizdrii spatiului intre zonele cu acces facil (drumuri de
exploatare, margini de lot) si zonele greu accesibile din cauza declivitdtii, ceea ce limiteaza
utilizarea uniformd a terenului.

— Lipsa accesibilizérii pentru toate categoriile de utilizatori, Th special pentru
persoane cu mobilitate redusd, biciclisti sau familii cu copii, In contextul absentei unor
trasee amenajate si adaptate reliefului.

— Absenta unei infrastructuri de agrement (alei, puncte de belvedere, spatii de
odihnd), care s& valorifice relatia directd cu lacul si deschiderea peisagisticd a
amplasamentului.

— Lipsa unei structuri functionale adaptate cadrului natural, care sd integreze
utilizarea terenurilor in raport cu relief, vegetatie si luciul de apd, ceea ce conduce la o
utilizare redusd si nevalorificatd a potentialului sitului.

— Absenta unor elemente de organizare peisagerd (trasee tematice, puncte de
interes, zone de stationare), ceea ce limiteazd atractivitatea si functionalitatea zonei in
contextul dezvoltdrii propuse prin PUZ.

— Utilizare actuald extensivd si necontrolatd a terenurilor, fard o corelare intre
functiunile existente si potentialul de dezvoltare, ceea ce conduce la subutilizarea resursei
teritoriale.

7.5. Disfunctionalitdti specifice privind perceptiaq, vizibilitatea, directiile vizuale si
efectele spatiale

— Perceptia asupra peisajului este afectatd de lipsa unei organizdri vizuale
coerente, in care elementele naturale (luciul de apd, versantii, vegeto’gio) nu sunt
valorificate din punct de vedere al compozitiei, desi prezintd un potential ridicat.

— Lipsa unui concept de valorificare a directiilor vizuale dominante cdtre luciul de
apd, care reprezintd principalul element de atractie, dar nu este integrat intr-un sistem
organizat de perspective si trasee.
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— Absenta unei comporzitii peisagistice conduce la diminuarea unor cadre vizuale
valoroase, in special cdtre lac si relieful inconjurdtor, care apar fragmentate de vegetatia
spontand necontrolatd.

— Perspectiva internd este neorganizatd, caracterizatd prin alternanta dintre spatii
deschise (paijisti) si zone cu vegetatie arbustivd, fard legdturi vizuale coerente si fard trasee
care sd conducd cdtre puncte de interes sau zone de belvedere.

— Lipsa elementelor de cadrare si filtrare vizuald (aliniamente vegetale, plantatii
directionale) conduce la o perceptie difuza a spatiului, fdrd o ierarhie clard a planurilor
vizuale si fard delimitarea cadrului scenic.

— Contrastul necontrolat intre suprafetele vegetale (zone ierboase, arbusti
dispersati), terenurile neamenajate si traseele de exploatare genereazd o imagine
fragmentatd si slab structuratd a peisajului.

— Lipsa unor trasee de perspectiva care sd valorifice relatia dintre cele trei loturi si
luciul de apd face ca potentialul de conectivitate vizuald si de orientare in teritoriu sa fie
insuficient exploatat.

— Vegetatia spontand necontrolatd genereazd, pe alocuri, inchideri partiale ale
c@mpurilor vizuale, limitdnd perceptia continud a peisajului si diminudnd valoarea scenicd
a amplasamentului.

7.6. Disfunctionalitati specifice privind vegetatia si spatiul verde

— Absenta unor conexiuni verzi functionale intre loturi, precum si intre acestea si
zona de mal, ceea ce limiteazd formarea unui coridor verde-albastru continuu si reduce
coerenta ecologicd a sitului.

— Pondere ridicatd a vegetatiei spontane, slab controlate, alcdtuitd din pajisti
xerofile si pdlcuri arbustive dispersate, ceea ce conduce la o structurd vegetald
neomogend si la o functionalitate ecologicd limitatd.

— Lipsa unor zone vegetale de protectie in proximitatea luciului de apd, care sd
asigure filtrarea scurgerilor de suprafatd si stabilizarea malurilor, vulnerabilizénd relatia
dintre teren si ecosistemul acvatic.

— Absenta aliniamentelor vegetale si a plantatiilor, ceea ce determind o imagine
vizuald difuzd si lipsa unei continuitdti peisagistice intre diferitele unitati de relief si utilizare.

— Compozitia vegetatiei este dezechilibratg, fdrd o stratificare coerentd (ierbos-
arbustiv—arboricol), ceea ce reduce diversitatea biologic& si capacitatea de stabilizare a
solului, in special pe zonele cu declivitate accentuatd.

— Regenerare spontand necontrolatd a vegetatiei arbustive, care conduce local la
inchideri partiale ale spatiului si la limitarea perspectivelor cdtre luciul de apd.

— Lipsa unei gestiondri a vegetatiei (intretinere, igienizare), ceea ce favorizeaz&
dezvoltarea neuniformd a covorului vegetal si aparitia unor zone degradate din punct de
vedere estetic si ecologic.

— Aspect general neamenajat al spatiilor verzi, caracterizat prin alternanta
necontrolatd intre zone deschise si zone cu vegetatie densg, fard ritm, ierarhie sau coerentd
compozitionald.

— Lipsa variatiei compozitionale si sezoniere a vegetatiei, ceea ce conferd peisajului
un caracter uniform si reduce expresivitatea vizuald a sitului pe parcursul anului.
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— Absenta unei tratdri peisagere a zonei de contact cu luciul de apd, unde vegetatia
spontand domind fard a fi integratd intr-un concept de amenajare, diminudnd potentialul
recreativ si ecologic al acestei zone.

CAP. IV. ANALIZA SWOT — DIN PERSPECTIVA
STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PRIVIND
AMENJAREA PEISAGISTICA

Puncte [le]fl Amplasare in proximitatea directd a lacului Strejesti, care conferd un

potential peisagistic ridicat si deschideri vizuale ample.

(Strengths) Relatie directd intre relief — apé - vegetatie, generdnd un cadru

natural coerent, cu valoare scenicd si recreativa.

Prezenta unor perspective panoramice naturale cdtre luciul de apd

si versantii adiacenti, favorabile dezvoltdrilor de tip agrement si

turism.

Grad redus de antropizare, care permite modelarea controlatd a

peisajului si integrarea interventiilor in cadrul natural existent.

Existenta unor suprafete extinse de teren liber, favorabile

amenajdrilor peisagistice si functiunilor de loisir.

Dinamicd naturald a vegetatiei spontane, care oferd premise pentru

regenerare ecologicd si diversificarea habitatelor.

Amplasare in aria Natura 2000 ,Valea Oltului Inferior”, conferind

valoare ecologica si potential de conservare a biodiversitdtii.

Puncte SllelofsW Lipsa unui concept unitar, care sd integreze cele trei loturi intr-un
ansamblu functional si vizual unitar.

(Weqknesses) Accesibilitate redusd si trasee neamenajate, adaptate insuficient la

conditiile de relief (declivitate).

Lipsa unor zone tampon de vegetatie in relatie cu luciul de apd si

absenta unei infrastructuri verzi organizate.

Lipsa unor zone tampon vegetale in relatie cu luciul de apd si absenta

unei infrastructuri verzi organizate.

Fragmentarea perceptiei peisajului si lipsa valorificdrii directiilor

vizuale catre lac.

Utilizare redusd si nevalorificatd a terenurilor, in raport cu potentialul

peisagistic existent.

Procese locale de eroziune si instabilitate a solului, in special pe

pantele accentuate.

Lipsa dotdrilor de agrement si a infrastructurii de suport (alei, puncte

de belvedere, mobilier).

Lipsa unei organizdri peisagistice coerente, care sd integreze cele trei

loturi intr-un ansamblu functional si vizual unitar.
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Oportunitdti Posibilitatea dezvoltdrii unui concept peisagistic integrat, bazat pe
relatia directd cu lacul si pe valorificarea perspectivelor naturale.
(Opportunities) Crearea unui coridor verde-albastru in relatie cu acumularea
Oltului, cu rol ecologic si recreativ.

Integrarea principiilor de dezvoltare durabild si adaptare climaticd
(spatii verzi, infiltratie naturald, stabilizarea solului).

Valorificarea potentialului pentru turism local si activitati outdoor
(belvedere, trasee pietonale, zone de relaxare).

Posibilitatea structurdrii unei retele de trasee care sd conecteze cele
trei loturi si s& asigure continuitate functionala si vizuald.

Utilizarea vegetatiei autohtone pentru crearea unor spatii verzi
sustenabile si adaptate conditiilor locale.

Acces la programe de finantare pentru dezvoltarea infrastructurii
verzi si a turismului rural (fonduri europene).

Amenintdri Posibilitatea dezvoltdrii necontrolate, care poate afecta echilibrul
Pericole natural si calitatea peisajului.

Interventii neadaptate la relief, cu risc de instabilitate a versantilor
(ThfeOtS) si degradare a solului.

Fragmentarea relatiei cu luciul de apd prin constructii sau utilizari

necorespunzdtoare.

Efectele schimbadrilor climatice (secetd, variatii ale nivelului apei, ploi
torentiale), cu impact asupra vegetatiei si stabilitatii terenului.
Degradarea peisajului prin  presiuni antropice difuze (trasee
informale, utiliz&ri necontrolate).

Lipsa unui management coerent al vegetatiei, care poate conduce la
inchideri vizuale necontrolate sau degradarea habitatelor.

Riscul de subvalorificare a potentialului peisager in absenta unei
viziuni integrate de amenajare.

Analiza SWOT evidentiazd faptul cd amplasamentul aferent PUZ Teslui dispune de
un potential peisagistic ridicat, determinat in principal de relatia directd cu luciul de apg,
de deschiderile vizuale ample si de caracterul semi-natural al cadrului existent. In acelasi
timp, lipsa unui concept peisagistic coerent, a unei infrastructuri verzi functionale si a unor
conexiuni intre loturi conduce la o valorificare limitatd a acestui potential.

Din perspectiva amenajdrii peisagistice, directia strategicd rezultatd vizeazd
structurarea si organizarea spatiului prin integrarea elementelor naturale (relief, vegetatie,
apd) intr-un sistem coerent, capabil s& asigure continuitate ecologicd, accesibilitate si
calitate vizuald. Interventiile trebuie s urmdreascd consolidarea relatiei cu luciul de apg,
controlul vegetatiei spontane, stabilizarea terenurilor si crearea unor trasee si puncte de
interes care sa valorifice perspectivele existente.

Amenajarea peisagisticd devine instrumentul principal de transformare a unui
spatiu fragmentat si subutilizat intr-un ansamblu functional, coerent si sustenabil, adaptat
atat cadrului natural, cat si cerintelor de dezvoltare propuse prin PUZ.
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CAP. V. PROPUNERI $I RECOMANDARI PRIVIND
AMENAJAREA PEISAGISTICA

8.1. Principii generale de amenajare peisagistica

— Integrarea interventiilor propuse in cadrul natural existent, prin adaptarea
solutiilor la morfologia terenului, la relatia cu luciul de apd si la structura vegetatiei
spontane.

— Mentinerea si valorificarea caracterului semi-natural al sitului, prin interventii
minimale si controlate, care sd conserve echilibrul dintre elementele naturale si cele
antropice.

— Asigurarea unei dezvoltdri sustenabile, bazate pe utilizarea speciilor vegetale
autohtone si pe solutii ecologice adaptate conditiilor locale.

8.2. Organizarea din punct de vedere peisagistic a zonei analizate

— Structurarea celor trei loturi intr-un ansamblu coerent, prin definirea unor
subzone functionale (locuire, agrement, spatii verzi, zone de belvedere), integrate in cadrul
peisagistic.

— Crearea unui sistem de spatii verzi continue, care sd asigure legatura intre loturi
si relatia directd cu luciul de apd, sub forma unui coridor verde-albastru.

— Valorificarea zonelor cu deschidere cdtre lac prin amenajarea unor puncte de
belvedere si a unor spatii de relaxare, adaptate reliefului.

8.3. Amenajarea vegetatiei

— Reorganizarea compozitiei vegetale prin introducerea unei stratificari coerente
(ierbos—arbustiv—arboricol), in vederea cresterii stabilitdtii ecologice si a calitatii
peisagistice.

— Utilizarea preponderentd a speciilor autohtone adaptate conditiilor locale (ex.
stejar, tei, paltin, salcie, arbusti fructiferi), pentru asigurarea biodiversitdtii si @
sustenabilitdtii interventiei.

— Controlul si gestionarea vegetatiei spontane, prin lucrdri de igienizare, rdrire si
completare, evitnd inchiderea necontrolatd a perspectivelor cdtre lac.

— Crearea unor zone tampon de vegetatie in relatie cu luciul de apg, cu rol de
protectie ecologicd si de filtrare a scurgerilor de suprafatd.

8.4. Accesibilitate si circulatii

— Amenajarea unui sistem coerent de trasee pietonale si velo, adaptate declivitdtii
terenului, care s& asigure accesibilitatea si conectivitatea intre loturi.

— Realizarea unor trasee de perspectivd orientate cdtre luciul de apd si cdtre
punctele de interes peisagistic.
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— Separarea clard a circulatiilor pietonale de cele auto si asigurarea accesibilitdtii
universale (rampe, pante controlate).

8.5. Valorificarea relatiei cu luciul de apa

— Mentinerea unei zone de protectie neconstruite in proximitatea malului, pentru
conservarea caracterului natural si prevenirea riscurilor hidrologice.

— Integrarea peisagisticd a zonei de contact apd—uscat prin amenajdri usoare
(spatii de odihng, platforme de observare, zone naturale controlate).

— Asigurarea continuitdtii vizuale cdtre lac prin evitarea amplasdrii constructiilor in
zonele dominante de perspectiva.

8.6. Calitate peisagistica si identitate

— Crearea unei imagini unitare a ansamblului, prin utilizarea unor materiale, culori
si elemente de mobilier integrate in peisaq;.

— Valorificarea perspectivelor naturale si a relatiei cu apa ca element de identitate
al dezvoltdrii.

— Evitarea supraincdrcdrii construite si mentinerea unui raport echilibrat intre
spatiile construite si cele verzi (,locuinte in peisaj, nu peisaj in jurul locuintelor”).

Propunerile formulate urmdresc transformarea zonei studiate intr-un ansamblu
coerent din punct de vedere peisagistic, in care interventiile sunt adaptate cadrului natural
si valorificd potentialul existent. Amenajarea peisagisticd devine astfel elementul central al
dezvoltdrii, asigur@nd echilibrul intre functiunile propuse si mediul natural, precum si
cresterea calitdtii spatiale si a atractivitatii zonei.
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8.7. Analiza privind respectarea valorilor si principiilor Noului Bauhaus European
(NEB)

New European Bauhaus Conceptul Noului Bauhaus

From concept to action European (New Europedn

Bauhaus [ NEB), lansat de
Comisia Europeand in sprijinul
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Conceptul
Noul Bauhaus European (NBE) ©

in cazul de fatd, aplicarea principiilor NEB sustine dezvoltarea unui ansamblu de
case de vacantd si agrement intr-un teritoriu cu valoare peisagisticd ridicatd, situat pe
malul estic al Oltului, In relatie directd cu relieful deluros, cu vegetatia spontand existentd si
cu aria protejatd ROSPAO0106 ,Valea Oltului Inferior”. Documentatia urmdreste explicit
integrarea armonioasd a constructiilor In peisajul existent, mentinerea unui caracter
Laerisit” al ansamblului si acordarea unui rol major spatiilor verzi si zonelor de protectie,
ceea ce apropie interventia de spiritul NEB.

Acesta faciliteazd transformarea comunei printr-o abordare practicd, axatd pe trei
valori fundamentale:

10 https://new-european-bauhaus.europa.eu/about/about-initiative _en
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Durabilitate

Principiul durabilitatii se reflectd in modul in care documentatia valorificd
resursele naturale ale amplasamentului si propune o dezvoltare
controlatd, adaptatd caracteristicilor geomorfologice, hidrologice si
ecologice ale sitului. In acest sens, sustenabilitatea proiectului se exprimd
prin:

— pdastrarea si valorificarea reliefului natural, cu evitarea
interventiilor excesive asupra versantilor si cu adaptarea organizdrii
spatiale la configuratia terenului;

— alocarea unei ponderi foarte ridicate spatiilor verzi, atat sub
forma spatiilor verzi de folosintd publicd, cat si a spatiilor verzi de protectie,
care impreund reprezintd componenta dominantd a bilantului teritorial
propus;

— protejarea malului Oltului prin instituirea unei zone de protectie
si prin limitarea constructiilor in proximitatea directd a apei;

— utilizarea speciilor locale, autohtone si adaptate conditiilor
pedoclimatice ale zonei, cu rol in consolidarea solului, mentinerea
biodiversitatii si reducerea costurilor de intretinere;

— amenajarea de spatii verzi de protectie In zonele cu relief
accidentat si in sectoarele care necesitd stabilizare si control ecologic;

— integrarea unor mdsuri de eficientd energeticd, inclusiv
orientarea optima a cladirilor, utilizarea materialelor eficiente energetic si
promovarea tehnologiilor inteligente;,

— gestionarea apelor pluviale prin sistematizarea terenului i
directionarea acestora cdtre spatiile verzi din interiorul PUZ-ului;

— corelarea dezvoltdrii cu exigentele de protectie a sitului
ROSPAQI06 ,Valea Oltului Inferior”, in contextul in care aria protejatd
include ecosisteme acvatice, pajisti xerice si agroecosisteme cu valoare
ecologicd ridicatd.

Estetica

Dimensiunea esteticd a principiilor NEB este relevantd in mod deosebit
pentru PUZ Teslui, intrucdt intreaga documentatie este construitd pe ideea
valorificdrii cadrului natural si a relatiei vizuale cu lacul de acumulare si
peisajul inconjurdtor. Principiul estetic se reflectd prin:

— valorizarea relatiei dintre apg, relief, vegetatie si locuire, ca bazd
a unei identitdti peisagistice specifice comunei Teslui;

— propunea unui concept unitar, bazat pe o esteticd modernd cu
insertii inspirate din arhitectura traditionald olteneascd;

— utilizarea unei volumetrii simple si echilibrate, cu acoperisuri in
doud ape, stresini generoase si materiale naturale precum lemnul, piatra
si cArdmida aparentd;

— pdstrarea unei imagini generale organice, apropiate de spiritul
satului roménesc, dar adaptate confortului contemporan;

— amenajarea punctelor inalte ca zone de belvedere, capabile sd
valorifice deschiderile panoramice cdatre Olt si cdtre peisajul rural
inconjurator;
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— realizarea unor trasee de promenadd, a unei promenade verzi
de-a lungul malului si a unor puncte de relaxare care transformd peisajul
intr-un spatiu de experientd, nu doar intr-un fundal al constructiilor;

— asumarea explicitd a unei imagini in care ,locuintele sa fie
vdzute printre copaci, si nu copacii printre locuinte”, ceea ce exprima
foarte clar subordonarea constructiei fatd de cadrul natural.

Incluziune in contextul NEB, incluziunea nu se reduce la accesibilitate fizicd, ci
presupune si crearea unui spatiu deschis, inteligibil si utilizabil de cdtre
categorii diverse de utilizatori. In cazul PUZ Teslui, aceastd dimensiune
poate fi identificatd in intentia de a organiza nu doar o zond de locuire de
vacantd, ci un ansamblu cu functiuni complementare, servicii, spatii verzi
si trasee de promenadd, capabile sd sustind utilizarea colectivd a
spatiului. Principiul incluziunii se reflectd prin:

— prevederea unor spatii verzi de folosintd publicd si a unor trasee
pietonale integrate in ansambiluy;

—organizarea unei retele de alei de promenadd si de legdturd intre
diferitele zone, inclusiv in relatie cu malul Oltului;

— includerea unor spatii pentru petrecerea timpului liber, activitati
sportive usoare, locuri de joacd si servicii de proximitate;

— crearea de parcdri publice si de zone accesibile comunitdtii si
vizitatorilor, nu doar proprietarilor loturilor concesionate;

— potentialul de a transforma zona intr-un spatiu cu atractivitate
locald si supralocald, care sd contribuie la dezvoltarea turismului si la
diversificarea utilizarilor in comund;

— posibilitatea de a consolidag, in etapele urmdatoare, componenta
de accesibilitate universald si de utilizare incluziva a traseelor, belvederilor
si spatiilor de agrement.

CAP. VI. CONCLUZII Sl RECOMANDARI

CONCLuzIi

Analiza integratd a cadrului natural si antropic aferent zonei studiate, realizatd in
cadrul studiului de fundamentare privind amenajarea peisagisticd, evidentiazd un teritoriu
caracterizat printr-o valoare peisagerd ridicatd, determinatd de relatia directd cu luciul de
apd al lacului Strejesti, de morfologia reliefului si de prezenta vegetatiei spontane cu
caracter extensiv.

in acelasi timp, diagnosticul peisagistic releva o serie de disfunctionalitdti, generate
de lipsa unei organizdri coerente a covorului vegetal, de absenta unei infrastructuri verzi
structurate, de procese locale de instabilitate a solului si de interventii antropice difuze, care
conduc la fragmentarea peisajului si la diminuarea calitdtii perceptiei vizuale.
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Structura existentd a vegetatiei este predominant spontand, cu distributie
neuniformd si f&rd o ierarhizare clard a straturilor (ierbos—arbustiv—arboricol), ceea ce
limiteazd functionalitatea ecologicd si capacitatea de stabilizare a terenului, in special in
zonele cu declivitate accentuatd. Totodatd, dezvoltarea necontrolatd a vegetatiei arbustive
determind, pe alocuri, inchideri partiale ale cdmpurilor vizuale, afectand relatia directd cu
luciul de apd si continuitatea perceptiei peisajului.

In contrapondere, zona de studiu prezintd un potential ridicat de valorificare
peisagisticd, prin prisma deschiderilor vizuale ample cdatre lac, a caracterului natural al
cadrului existent si a posibilitdtii de configurare a unui sistem coerent de spatii verzi si
trasee de promenadd. Amplasamentul se contureazd astfel ca un areal cu vocatie pentru
dezvoltare controlatd, in care interventiile de amenajare peisagisticd pot sustine simultan
functiuni de locuire de vacantd, agrement si protectie ecologicd.

Interventiile propuse in cadrul PUZ urmdresc reconfigurarea cadrului peisager
printr-o abordare integratd, care sd restabileascd echilibrul dintre componentele naturale
si cele antropice, s& conserve deschiderile vizuale catre luciul de apd si sd consolideze
identitatea peisajului. Aceastd abordare sustine formarea unui ansamblu coerent, in care
dimensiunile ecologicd, esteticd si functionald converg intr-un model contemporan de
amenajare peisagisticd sustenabild.

RECOMANDARI

in vederea valorificdrii potentialului peisagistic al zonei si a asigurdrii unei dezvoltdri
coerente in cadrul PUZ Teslui, se recomandd implementarea unui set de mdsuri integrate,
fundamentate pe principiile sustenabilitdtii, ale coerentei spatiale si ale protectiei cadrului
natural.

Se impune, in primul r@nd, reorganizarea compozitiei vegetale existente, printr-o
interventie controlatd care sd vizeze echilibrarea distributiei vegetatiei si structurarea
acesteia pe niveluri functionale distincte, adaptate specificului ecologic al
amplasamentului.

In acest sens, se recomanda:

—introducerea preponderentd a speciilor autohtone, adaptate conditiilor climatice
si pedologice locale, cu rol in stabilizarea solului, cresterea biodiversitdtii si integrarea
armonioasd in peisaqj;

— configurarea unei compozitii vegetale stratificate (ierbos—arbustiv—arboricol),
care s asigure protectia terenului impotriva eroziunii, reglarea microclimatului si definirea
unui cadru vizual coerent;

— controlul dezvoltdrii vegetatiei arbustive spontane, prin interventii selective, in
vederea mentinerii deschiderilor vizuale cdatre luciu de apd si a evitdrii Tnchiderii
necontrolate a perspectivelor;

— amenajarea unor zone tampon plantate in relatie cu luciul de apd, cu rol de
filtrare ecologicd, stabilizare a malurilor si integrare peisagisticd a zonei de contact;

— organizarea unui sistem coerent de spatii verzi si trasee de circulatie lentd
(pietonale si velo), care s& asigure continuitatea peisagerd intre cele trei loturi si
conexiunea functionald cu malul lacului;
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— valorizarea punctelor de belvedere naturale prin amenajdri minimale, care sd
pund in evidentd relatia vizuald cu luciul de apd si sG consolideze experienta spatiald a
utilizatorilor;

— utilizarea unor solutii de amenajare cu impact redus asupra mediului (materiale
permeabile, interventii reversibile), adaptate caracterului natural al sitului;

— implementarea unui sistem de management peisagistic pe termen lung, care sd
includd intretinerea vegetatiei, monitorizarea evolutiei ecosistemelor si prevenirea
degraddrii cadrului natural.

Prin aplicarea acestor mdsuri, zona analizatd poate evolua cdtre un model de
dezvoltare peisagisticd sustenabild, in care relatia dintre locuire, naturd si agrement este
echilibratd, iar identitatea peisajului este conservatd si valorificatd in mod coerent.

Se va tine cont de:

Art.613. Distanta minima pentru arbori”

M In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a
obiceiului locului, arborii trebuie sdditi la o distantd de cel putin 2 metri de
linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a
gardurilor vii.

(2) In caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptdtit s&
ceard scoaterea ori, dupd caz, tdiereq, la indltimea cuvenitd, a arborilor,
plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala proprietarului fondului pe care
acestea sunt ridicate.

(3) Proprietarul fondului peste care se intind réddcinile sau ramurile arborilor
apartindnd proprietarului vecin are dreptul de a le tdia, precum si dreptul de
a pdstra fructele cdzute in mod natural pe fondul sdu.

Distante minime de amplasare (SR 8591)
150 m fatd de reteaua de apg;
150 m fatd de reteaua de canalizare;
1,00 m fatd de cablurile electrice.

11 https://www.codulcivil.ro/art-613-distanta-minima-pentru-arbori/
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