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I. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoaștere a documentației 

Denumirea lucrării: STUDIU PRIVIND CADRUL NATURAL ȘI CALITATEA MEDIULUI, aferent 
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA 
TURISMULUI ÎN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU 
DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

Beneficiar: COMUNA TESLUI  
Comuna Teslui | strada Principală nr. 28 | județul Olt 
CIF 5139728 
contact | 0249 467 701 | e-mail primariateslui@yahoo.com 

Proiectant general:   S.C. GEODATA SERVICES S.R.L. 
Municipiul București | sector 1 | strada Siriului | nr. 22-26 | clădirea 
CSDA | CUI 40188478 | R.C. J40/16727/2018 | tel. +40 729.000.002 

1.2. Obiectul și scopul studiului 

Prezentul studiu are ca obiectiv identificarea și evaluarea caracteristicilor 
cadrului natural și a calității mediului în zona studiată din comuna Teslui, în vederea 
formulării unor concluzii și recomandări care să fundamenteze elaborarea Planului 
Urbanistic Zonal. 

Arealul analizat evidențiază un potențial natural și peisagistic ridicat, determinat de 
proximitatea luciului de apă al Oltului, de prezența vegetației spontane și de gradul redus 
de antropizare. Aceste elemente contribuie la menținerea unei calități favorabile a mediului 
și oferă premise adecvate pentru implementarea unor intervenții compatibile cu principiile 
dezvoltării durabile, ale protecției ecosistemelor și ale valorificării echilibrate a resurselor 
naturale 

Scopul studiului constă în asigurarea unei înțelegeri coerente și fundamentate a 
cadrului natural existent, în vederea sprijinirii elaborării Planului Urbanistic Zonal, prin 
conturarea unor direcții și principii de intervenție adaptate specificului local. 

Lucrarea este elaborată în conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism 
nr. 12 din 01.04.2025, emis de Primăria Comunei Teslui, și este inclusă în lista studiilor de 
fundamentare obligatorii aferente proiectului: „Plan Urbanistic Zonal Comuna Teslui 
pentru dezvoltarea turismului în comuna Teslui prin edificarea unui ansamblu de case 
de vacanță și agrement”. 

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborării este 
structurat conform art. 20, alin (4) din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de 
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aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și 
actualizare a documentațiilor de urbanism.1 

1.3. Surse de documentare 

Sursele indicate conferă un nivel ridicat de fiabilitate informațiilor și datelor 
prezentate. Prin integrarea acestor informații, studiul beneficiază de o bază solidă și 
documentată științific, contribuind astfel la credibilitatea generală a acestuia. 

 
STUDII. SURSE ALTERNALTIVE. DOCUMENTE ȘI DOCUMENTAȚII DE URBANISM 

Conceptul Strategic de Dezvoltare Spațială a României, Legea nr. 289/2006 

Contribuții la Politică Urbană 2020-2035,  Document Însoțitor 6,  
Dinamica economică a orașelor din România, decembrie 2020 

Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Teslui 
Legea nr. 24/2007 (republicată, cu modificările și completările ulterioare) – privind reglementarea 
și administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților. 
Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţean Olt 
https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/planul-de-amenajare-a-teritoriului-judetean-olt/  
https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-II-patj-olt-planse.pdf  
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-
de-mediu-pentru-patj-olt/  
https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate/faza-4/  
Strategia de Dezvoltare a comunei Teslui pentru perioada 2021-2027 

 
LEGISLAȚIE 

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ȘI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI TESLUI, 
JUDEȚUL OLT, BIROU INDIVIDUAL URBANISM AUGUSTINA STAN, 2014-2015 

Legea nr. 24/2007 (republicată, cu modificările și completările ulterioare) – privind reglementarea 
și administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților. 
https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-
administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor  

 
WEBOGRAFIE 

https://olt.insse.ro/produse-si-servicii/statistici-judetene/ 

***Institutul National de Statistică, Baza de date TEMPO online 
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table    
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-
oraselor.pdf 
Bazinul Hidrografic Olt - Inundatii  
https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z  
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_6
65218  
https://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/ROSPA0106_PM_OM_1093_2016-1.pdf  

 
 
 

1 Aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 

https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/planul-de-amenajare-a-teritoriului-judetean-olt/
https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-II-patj-olt-planse.pdf
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-de-mediu-pentru-patj-olt/
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-de-mediu-pentru-patj-olt/
https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate/faza-4/
https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor
https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor
https://olt.insse.ro/produse-si-servicii/statistici-judetene/
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-oraselor.pdf
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-oraselor.pdf
https://inundatii.ro/bazine-hidrografice/bazinul-hidrografic-olt/
https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218
https://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/ROSPA0106_PM_OM_1093_2016-1.pdf
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1.4. Delimitarea obiectivului studiat 

 

Zona studiată este delimitată, având la est 
limita intravilanului existent al comunei 
Teslui, iar la vest râul Olt, care reprezintă 
un element natural definitoriu al 
peisajului local.  
 
Această amplasare oferă oportunități 
semnificative pentru dezvoltarea unui 
ansamblu rezidențial și de agrement, 
beneficiind de un cadru peisagistic 
deosebit. 
 
Zona reglementată prin prezentul Plan 
Urbanistic Zonal este determinată de cele 
trei terenuri care fac obiectul 
documentației de urbanism, identificate 
prin numerele cadastrale  
57953,  
57960 și 
57962. 
 
Suprafața totală ale acestor terenuri este 
de 347 512 mp.  
 
Zona de studiu este reprezentată de un 
perimetru neîmprejmuit, pe care nu se 
regăsesc construcții la momentul realizării 
studiului. 
 
Zona investigată se învecinează în partea 
de V cu albia râului Olt. 

 

Prin acest PUZ, se urmărește stabilirea unor reglementări clare privind utilizarea 
terenurilor, coeficienții urbanistici, organizarea spațiilor construite și neconstruite, precum 
și integrarea armonioasă a viitoarei dezvoltări în contextul existent. Totodată, se vor stabili 
măsuri pentru protecția mediului, prevenirea riscurilor naturale și optimizarea infrastructurii 
necesare, astfel încât dezvoltarea propusă să fie sustenabilă și benefică atât pentru viitorii 
utilizatori, cât și pentru comunitatea locală. 
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Cod Siruta2 

129380 Comuna Teslui  
Zonă Administrativă 

289 Judetul Olt 
840 Zona Sud-Vest - Oltenia 

 

NUTS34 (Nomenclatorul Unităților Teritoriale de Statistică)5 

RO4 Macroregiunea patru 

RO41 Sud-Vest Oltenia 

RO414 Județul Olt 
Această lucrare se bazează predominant pe informații publice colectate din online, 

precum documentele de raportare și informare a publicului sau documentele strategice 
disponibile. 

1.5. Aspecte metodologice 

Prezentul studiu a fost elaborat prin corelarea informațiilor obținute din analiza 
principalelor surse de date disponibile la nivel local și național, a studiilor de specialitate 
relevante, precum și a observațiilor directe din teren. Demersul vizează evidențierea 
elementelor semnificative din punct de vedere al cadrului natural și al calității mediului. 

Rezultatele studiului se concretizează în formularea unor concluzii și recomandări 
care stau la baza fundamentării documentației de urbanism (PUZ), prin conturarea unor 
direcții de integrare a intervențiilor în cadrul peisagistic existent. 

 
 
 

2 Conf.  Cod siruta 129380 Comuna Teslui  
3 https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts  

4 https://en.wikipedia.org/wiki/NUTS_statistical_regions_of_Romania  
5 NUTS 3 reprezintă al treilea nivel al Nomenclaturii Unităților Teritoriale pentru Statistică (NUTS), un standard al Uniunii Europene 

pentru referințele diviziunilor administrative ale țărilor în scopuri statistice.  
La nivelul NUTS 3, unitățile teritoriale sunt definite pentru a avea o populație cuprinsă între 150.000 și 800.000 de locuitori.  În 

România, nivelul NUTS 3 corespunde județelor, fiecare având un cod specific în sistemul NUTS. 

https://www.siruta.nxm.ro/siruta/129380-Comuna-Teslui
https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts
https://en.wikipedia.org/wiki/NUTS_statistical_regions_of_Romania
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II.  CONTEXT GENERAL 

 
 

În contextul actual al orientărilor strategice privind dezvoltarea durabilă a teritoriului, 
intervențiile propuse în mediul rural urmăresc, valorificarea echilibrată a cadrului natural și 
integrarea armonioasă a noilor funcțiuni în peisajul existent. 

În cazul comunei Teslui, amplasamentul analizat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal 
beneficiază de un cadru natural favorabil, determinat de proximitatea râului Olt, de 
prezența vegetației spontane și de caracterul preponderent neconstruit al terenurilor. 
Aceste elemente conferă zonei un potențial ridicat pentru dezvoltări controlate, care să 
mențină relația echilibrată dintre mediul construit și cel natural și să asigure o percepție 
peisagistică coerentă și de calitate. 

Intervenția propusă vizează realizarea unui ansamblu rezidențial unui ansamblu 
„aerisit”, unde spațiile verzi vor ocupa un procent semnificativ mai mare decât suprafața 
construită, astfel încât percepția generală să fie ”de a vedea locuințele printre copacii și 
nu copaci printre locuințe”. 

În acest sens, fiecare parcelă destinată locuirii va include un procent minim de 30% 
spațiu verde, asigurând astfel un nivel adecvat de permeabilitate și o imagine unitară a 
ansamblului. Complementar, între loturi sunt prevăzute spații verzi intermediare, corelate 
printr-o rețea de circulații pietonale, menite să faciliteze accesibilitatea și utilizarea 
recreativă a întregii zone. 

Zona adiacentă râului Olt este tratată ca un areal de protecție naturală, în care nu 
se vor permite intervenții constructive, fiind conservată ca element major de echilibru 
peisagistic și ecologic. 
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III. ANALIZA CRITICĂ MULTICRITERIALĂ A 
SITUAȚIEI EXISTENTE.  

3.1. Analiza Comunei Teslui în zona de studiu 

 

 
Comuna Teslui, situată în partea nordică a județului Olt, pe Platforma Cotmeana, în 
proximitatea malului drept al râului Olt, se caracterizează printr-un teritoriu cu structură 
rurală specifică zonelor colinare, beneficiind de un cadru natural favorabil și de resurse 
agricole semnificative. 

Poziționarea în cadrul sistemului hidrografic al Oltului, precum și relația directă cu 
rețeaua de văi secundare, conferă localității un potențial ridicat pentru dezvoltări cu 
valențe agro-economice și de agrement. 

3.1.2. Încadrarea zonei de studiu la nivel macro-teritorial 

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Județean Olt (PATJ), teritoriul 
comunei Teslui se încadrează în cadrul unității de relief a culoarelor de vale, 
caracterizată prin prezența luncilor și teraselor asociate principalelor cursuri de apă. În 
acest context, culoarul de vale al râului Teslui, dezvoltat în relație cu sistemul hidrografic al 
Oltului, prezintă o albie minoră meandrată și terase joase bine conturate, constituind un 
element geomorfologic definitoriu pentru structura peisajului local. 
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Figură 1 - Încadrarea comunei Teslui în Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Olt (PATJ) - 
Unități de Relief6 

Conform prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului Județean Olt (PATJ) – 
componenta „Mediu și dezvoltare”, teritoriul comunei Teslui se încadrează într-un areal 
caracterizat prin peisaje culturale cu specific agrar, pastoral și silvic, orientat spre 
valorificarea sustenabilă a resurselor locale și menținerea unui echilibru funcțional între 
mediul natural și cel antropic. 

 
 
 

6 https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate/faza-2/  
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Figură 2 - Încadrarea comunei Teslui în Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Olt (PATJ) – 
componenta „Mediu și dezvoltare”7 

Din perspectiva cadrului natural, culoarul râului Olt, situat în proximitatea vestică a 
zonei studiate, este evidențiat ca element natural major, cu rol structurant la nivel teritorial, 
fiind asociat unor areale cu valoare peisagistică și ecologică ridicată. În aceste zone sunt 
recomandate măsuri de gestionare durabilă, care vizează integrarea controlată a 
eventualelor dezvoltări în raport cu specificul peisajului existent. 

Conform PATJ Olt, zona comunei Teslui, inclusiv arealul analizat prin prezentul PUZ, 
se definește ca un teritoriu cu potențial peisagistic și funcțional, în care intervențiile trebuie 
să respecte principiile integrării în peisaj, conservării cadrului natural și valorificării 
echilibrate a resurselor teritoriale. 

 
 
 

7 https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-II-patj-olt-planse.pdf  
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3.1.3. Încadrarea zonei de studiu la nivel mezzo-teritorial 

Integrarea Municipiului Slatina în inițiativele europene privind adaptarea la 
schimbările climatice – Convenția Primarilor pentru Climă și Energie 

Convenția Primarilor pentru Climă și Energie, 8 lansată în anul 2008 la nivelul Uniunii 
Europene, reprezintă o inițiativă prin care autoritățile locale își asumă în mod voluntar 
angajamente privind creșterea eficienței energetice, utilizarea surselor regenerabile de 
energie și reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră. Orașele semnatare se angajează 
să elaboreze și să implementeze Planuri de Acțiune pentru Energie Durabilă și Climă 
(PAEDC/SECAP), care includ evaluarea riscurilor climatice, analiza vulnerabilităților și 
inventarul emisiilor de GES, în vederea monitorizării progresului. 

Municipiul Slatina, în calitate de centru urban polarizator la nivel județean și aflat 
în proximitatea comunei Teslui, este integrat în această inițiativă europeană, 
asumându-și obiective de reducere a emisiilor de gaze cu efect de seră și de creștere a 
rezilienței la schimbările climatice. Conform platformei Covenant of Mayors – City 
Dashboard, municipiul are o populație de aproximativ 70.293 locuitori și își dezvoltă politicile 
locale în direcția adaptării climatice și a eficienței energetice. 

Prin aderarea la Convenția Primarilor, Municipiul Slatina contribuie la 
implementarea obiectivelor europene privind tranziția verde, având un rol important în 
configurarea direcțiilor de dezvoltare sustenabilă la nivel teritorial. În acest context, relația 
funcțională și de proximitate dintre municipiul Slatina și comuna Teslui susține integrarea 
principiilor de dezvoltare durabilă și în documentațiile de urbanism elaborate la nivel local, 
inclusiv în cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal. 

 
Figură 3 - Profilul climatic și energetic al Municipiului Slatina în cadrul Convenției Primarilor pentru 

Climă și Energie9 
Sursă: Covenant of Mayors for Climate & Energy Europe – City Dashboard 

 
 
 

8 Convenția primarilor privind clima și energia - orientări pentru întocmirea rapoartelor - Publications Office of the EU  

9 Slatina is taking action on climate change | Global Covenant of Mayors  

https://op.europa.eu/ro/publication-detail/-/publication/ac865f28-dedb-11e6-ad7c-01aa75ed71a1
https://www.globalcovenantofmayors.org/cities/european-union-and-western-europe/romania/slatina/
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Municipiului Slatina (situat în apropierea comunei Teslui), 
semnatar al Convenției Primarilor din 31 octombrie 2016, şi-a 
luat un angajament unilateral de reducere a emisiilor de CO2 
cu peste 20% până în 2020, prin punerea în aplicare al unui Plan 
de Acțiune pentru Energie Durabilă (PAED) la nivel local. 

 
. 
Conform solicitărilor din tema-program furnizată de beneficiar, scopul principal al 

prezentei documentații de urbanism – PUZ – îl constituie stabilirea reglementărilor 
urbanistice necesare pentru parcelarea terenului și dezvoltarea unui ansamblu de 
locuințe individuale de tip case de vacanță. Proiectul urmărește organizarea coerentă a 
spațiilor construite, astfel încât să răspundă cerințelor de funcționalitate, estetică 
arhitecturală și integrare în peisajul natural. 

Zona propusă pentru dezvoltare va fi completată cu spații de agrement, destinate 
desfășurării activităților recreative, precum și cu spații verzi, cu rol în ameliorarea calității 
mediului construit. Totodată, se propune includerea unor zone destinate serviciilor publice 
compatibile cu funcțiunea de locuire, menite să susțină funcționarea comunității și să 
contribuie la crearea unui cadru de viață modern și eficient. 

În cadrul prezentului PUZ, propunerea de dezvoltare urbanistică vizează organizarea 
coerentă a parcelelor, în vederea asigurării unei distribuții echilibrate a funcțiunilor și a unei 
utilizări optime a terenului. În acest sens, vor fi stabilite reglementări clare privind regimul 
de construire, indicatorii urbanistici (POT, CUT), înălțimile maxime admise și distanțele 
dintre construcții, în scopul asigurării unei dezvoltări sustenabile. Integrarea noilor 
construcții în peisaj va fi realizată prin menținerea unor suprafețe verzi semnificative și prin 
utilizarea unor soluții arhitecturale adecvate contextului local. 

Pentru asigurarea funcționării corespunzătoare a viitorului ansamblu rezidențial, 
documentația propune soluții privind echiparea edilitară, incluzând rețele de alimentare cu 
apă, energie electrică și canalizare, dimensionate în raport cu necesitățile viitorilor 
utilizatori. Sistemul de circulație auto și pietonală va fi organizat astfel încât să asigure o 
accesibilitate optimă, prin alei dimensionate corespunzător și corelate cu rețeaua de 
drumuri existentă. De asemenea, se vor implementa măsuri privind siguranța circulației și 
protecția mediului, prin respectarea normelor P.S.I., gestionarea apelor pluviale și 
integrarea unor soluții tehnice adecvate. 

Zona în care se propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este situată pe 
malul estic al râului Olt, într-un teritoriu caracterizat printr-un peisaj variat, rezultat din 
alternanța dintre suprafețe plane și areale ușor accidentate. Această diversitate 
geomorfologică conferă amplasamentului un potențial semnificativ pentru dezvoltarea 
unui ansamblu rezidențial integrat în peisajul natural, beneficiind de perspective vizuale 
favorabile. 

În prezent, terenul este neconstruit și prezintă o morfologie neregulată, cu 
diferențe de nivel semnificative, fapt ce permite configurarea unor zone funcționale 
distincte destinate locuirii, agrementului și spațiilor verzi. Vegetația existentă este 
predominant spontană, alcătuită din pâlcuri de arbori și arbuști, precum și din suprafețe 
ierboase, în special în proximitatea râului și în zonele limitrofe acestuia. 
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3.1.3. Cadrul natural  

 

Încadrarea în contextul 
natural și teritorial – 
zona Schitu Deleni – 
Comănița (comuna 
Teslui) 

 

Structura geomorfologică și pedologică 

Valea Oltului reprezintă, din punct de vedere spațial, o veritabilă axă structuranta 
a teritoriului județului Olt, pe care îl traversează pe o lungime de aproximativ 100 km, pe 
direcția nord–sud. Terasele Oltului se remarcă prin dezvoltări mai ample pe partea dreaptă 
a văii, de la nordul județului până la Dunăre, iar pe partea stângă până în zona Drăgănești, 
unde sunt bine evidențiate terasele înalte ale Platformei Cotmeana (80–90 m) și cele din 
zona Slatina (50–60 m). 

Comuna Teslui este poziționată în partea nordică a județului Olt, pe Platforma 
Cotmeana, pe malul drept al râului Olt, într-un areal caracterizat prin relief de dealuri și 
coline, fragmentat de văi și vâlcele. 
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Zona propusă pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este amplasată pe malul estic 
al râului Olt, într-un teritoriu cu un relief variat, specific zonelor colinare, caracterizat 
prin alternanța dintre suprafețe plane și areale ușor accidentate. Această configurație 
geomorfologică definește structura naturală a teritoriului și conferă amplasamentului 
condiții favorabile pentru dezvoltări urbanistice, prin existența unor pante domoale și a unei 
variabilități moderate a altitudinii, care permit integrarea coerentă a funcțiunilor propuse. 

Din perspectiva cadrului natural și peisagistic, zona studiată se înscrie într-un 
sistem teritorial modelat de interacțiunea factorilor geomorfologici și hidrografici. 
Relieful este caracterizat printr-o succesiune de terase și versanți, care generează o 
structură peisagistică diversificată și o relație directă cu culoarul major al Oltului. 

Din punct de vedere hidrografic, arealul aparține bazinului hidrografic al râului Olt, 
acesta având rol structurant major în configurarea peisajului local, atât prin modelarea 
reliefului, cât și prin influența asupra utilizării terenurilor și a distribuției vegetației. 

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se caracterizează prin existența unor 
resurse de apă subterană variate, manifestate atât prin izvoare situate la baza versanților 
și pe frontul teraselor, cât și prin acumulări în depozitele fluvio-lacustre de adâncime. 
Nivelul apelor freatice prezintă variații în funcție de litologia și morfologia reliefului, 
influențând în mod direct condițiile de umiditate ale solului. 

În zona luncii și a teraselor inferioare ale râului Olt, orizonturile freatice sunt situate 
la adâncimi reduse (0–2 m și 2–3 m), favorizând apariția excesului de umiditate, în special 
în perioadele cu precipitații ridicate. Pe terasele superioare, specifice arealului Comănița – 
Deleni – Schitu Deleni, acestea se regăsesc la adâncimi mai mari (5–10 m și 10–15 m), 
determinând condiții mai stabile pentru utilizarea terenurilor. 

 
Figură 4 - Harta geologică a regiunii 

Sursa imaginii: Harta geologică a României, sc. 1:20000010 

 
 
 

10 https://geo-spatial.org/vechi/download/harta-geologica-a-romaniei-scara-1-200-000  

https://geo-spatial.org/vechi/download/harta-geologica-a-romaniei-scara-1-200-000
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Datele geotehnice existente indică prezența nivelului acvifer la adâncimi reduse, 
acesta fiind interceptat, punctual, la aproximativ 1,20 m, aspect relevant în evaluarea 
condițiilor de fundare și a necesității unor măsuri adecvate de drenaj.  

Subsolul zonei este compus din formațiuni aluvionare grosiere, inclusiv nisipuri, 
pietrișuri și bolovani, care se află la adâncimi de zeci de metri. Acestea sunt acoperite de 
straturi de pământuri fine, cum ar fi argilele, argilele prăfoase și nisipoase, cu grosimi 
variabile, provenind din perioada cuaternară (Pleistocen superior-Holocen). Mai adânc, se 
regăsește un pachet gros de pământuri argiloase, de vârstă Pleistocen mediu, sub care 
sunt prezente pietrișuri și nisipuri din Pleistocen inferior. 

Această configurație geologică adaugă un caracter specific zonei, oferind un teren 
stabil pentru dezvoltare, dar impunând totodată măsuri adecvate de gestionare a 
drenajului și a infrastructurii subterane. Relieful variat permite o adaptare a proiectelor 
urbanistice la peisajul natural, având în vedere atât potențialul de dezvoltare al zonei, 
cât și necesitatea de a păstra și proteja echilibrul ecologic al acesteia. 

 
Figură 5 - Configurația reliefului în zona de studiu: versanți colinari, terase și relația cu lunca râului 

Olt 

Cadrul climatic 

Teritoriul comunei este situat într-o zona cu climat temperat - continental, cu slabe 
influențe mediteraneene având ca specific un regim termic moderat, umezeală relativ 
mare cu precipitații atmosferice destul de bogate.  
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Figură 6 - Harta de zonare climatică a României pentru perioada de iarnă, conform metodologiei 

Mc 001-2022. 

Caracteristici Normativ Valoare 

Temperatura 
exterioară de calcul 
pentru iarnă (Te) 

C 107-3-05 – Normativ privind calculul 
performanțelor termoenergetice ale elementelor 
de construcție ale clădirilor – Anexa D 

–15 °C 
(Zona II) 

Indicele de umiditate 
(Im) 

SR 1709-1-90 – Acțiunea fenomenului de îngheț-
dezgheț la lucrări de drumuri 

– Tip 
climatic I 
Im 
cuprins 
între -
20...0. 

Tabel 1 - Caracteristicile climatice ale Comunei Teslui11 

Temperaturile aerului înregistrează o valoare medie anuală de 10,4°C, variațiile 
termice ale mediilor lunare sunt cuprinse între – 23°C în luna ianuarie şi 21,5°C în luna iulie 
ceea ce indică ierni blânde și veri răcoroase. 

Teritoriul Comunei Teslui are un climat de dealuri, influențat de altitudine și poziţia 
în sudul Carpaților Meridionali (de unde un caracter de "adăpost", pe ansamblu).  

 
 
 

11 https://proiectare-constructii.ro/2025/04/harta-de-zonare-climatica-a-romaniei-pe-timp-de-iarna/  

https://proiectare-constructii.ro/2025/04/harta-de-zonare-climatica-a-romaniei-pe-timp-de-iarna/
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În zona studiată domină frecvența maselor de aer rece continental dinspre E sau 
arctic din N. Specific zonei sunt vanturile, cele care predomină sunt din sectorul est și vest, 
precum și cele din sud. Cele mai cunoscute sunt crivățul care bate din est, mai ales iarna, 
austrul care bate din vest, numit de localnici "saracila" sau "traista goala" si băltărețul care 
bate din sud dinspre bălțile Dunării.  

Adâncimea maximă de îngheț este de h = 70-80 cm (STAS 6054/89 ). 

Calitate aer 

Indicele European de Calitate a Aerului pentru comuna Teslui, analizat la data de 24 
martie 2026.12 

 
Figură 7 – Indicele de calitate a Aerului pentru comuna Teslui13 

 
 
 

12 Conf.  www.meteoblue.com  
13 Prognoza calității aerului & polenului pentru Teslui - meteoblue  

http://www.meteoblue.com/
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/outdoorsports/airquality/teslui_rom%C3%A2nia_665218


 
 

 
 
STUDIU PRIVIND CADRUL NATURAL ȘI CALITATEA MEDIULUI | PLAN URBANISTIC ZONAL 
COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI ÎN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA 
UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

 

pag.  

 22 l 37 
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI ÎN COMUNA 

TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

 

 
Analiza indicelui european de calitate a aerului pentru zona Teslui evidențiază un 

nivel general bun al calității aerului, cu valori preponderent încadrate în clasele „foarte 
scăzut” și „scăzut”, ceea ce indică o presiune antropică redusă și o bună capacitate de 
dispersie a poluanților la nivel local. 

Episoadele de ușoară degradare a calității aerului sunt punctuale și temporare, 
fiind corelate în principal cu variațiile concentrațiilor de particule în suspensie (PM₁₀ și 
PM₂․₅). Aceste fluctuații pot fi asociate atât cu resuspendarea prafului de suprafață, cât și 
cu influențe externe, precum transportul de praf de origine naturală, în condiții 
meteorologice specifice. 

În ceea ce privește poluanții gazoși (NO₂, SO₂ și ozon), valorile se mențin în general 
în limite reduse, fără depășiri semnificative ale pragurilor critice, ceea ce confirmă lipsa 
unor surse majore de poluare industrială sau trafic intens în zona analizată. 

Prezența polenului se menține la niveluri reduse pe intervalul analizat, fără a genera 
episoade relevante de disconfort alergic. 

Zona Teslui se caracterizează printr-un regim favorabil al calității aerului, 
compatibil cu funcțiuni de recreere și valorificare peisagistică, cu riscuri reduse asupra 
sănătății populației. Se recomandă totuși monitorizarea periodică a particulelor în 
suspensie, în special în perioadele cu stabilitate atmosferică ridicată sau în contextul 
intensificării utilizării terenurilor. 

 

Regimul vânturilor 

Interpretarea datelor climatice privind regimul eolian în zona Teslui evidențiază un 
model de circulație a aerului caracterizat prin predominanța direcțiilor estice și nord-estice 
(sector ENE–E), care înregistrează cele mai ridicate frecvențe anuale. Aceste direcții 
dominante sunt influențate de configurația geomorfologică a teritoriului, în special de 
culoarul râului Olt, care favorizează canalizarea curenților de aer și structurarea 
circulației locale. 

Aceste direcții dominante sunt determinate de configurația geomorfologică a 
teritoriului, în special de culoarul râului Olt, care facilitează canalizarea curenților de aer și 
organizarea circulației aerului la nivel local. 

Din punct de vedere al intensității, analiza distribuției vitezelor vântului indică o 
predominanță clară a valorilor moderate (10–20 km/h) pe parcursul întregului an, acestea 
constituind regimul eolian dominant. Vitezele reduse (2–10 km/h) prezintă, de asemenea, o 
frecvență semnificativă, în special în sezonul rece și în perioadele de tranziție, ceea ce 
reflectă un climat eolian relativ stabil. Episoadele cu viteze mai ridicate (20–30 km/h) apar 
sporadic, cu o ușoară intensificare în lunile de primăvară, în timp ce valorile peste 30 km/h 
sunt rare și au o relevanță redusă din punct de vedere climatic. 
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Figură 8 - Regimul eolian anual în zona Teslui (analiză statistică ERA5)14 

Din perspectivă urbanistică și peisagistică, acest regim eolian indică condiții 
favorabile pentru dezvoltarea funcțiunilor rezidențiale și de agrement, prin asigurarea 
unei ventilări naturale eficiente a amplasamentului și absența fenomenelor eoliene 
extreme. Totodată, orientarea volumelor construite și organizarea spațiilor deschise ar 
trebui corelate cu direcțiile dominante ale vântului (ENE–E și W), iar utilizarea vegetației – 
sub formă de aliniamente sau perdele – poate contribui la reglarea microclimatului și la 
creșterea confortului ambiental. 

 
Figură 9 - Roza vânturilor în zona Teslui (direcția și frecvența vânturilor dominante – model climatic 

ERA5)15 

 
 
 

14 https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218  
15 https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218  
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Regimul vânturilor în zona Teslui se remarcă printr-un caracter relativ stabil și 
echilibrat, reprezentând un element favorabil pentru integrarea armonioasă a intervențiilor 
urbanistice în cadrul natural existent. 

Cadrul hidrografic 

Din perspectiva cadrului natural și peisagistic, rețeaua hidrografică a comunei 
Teslui reprezintă un element structurant major al teritoriului, cu rol determinant în 
configurarea peisajului și în orientarea intervențiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal. 
Sistemul hidrografic este dominat de râul Teslui, afluent al râului Olt, care modelează 
morfologia locală și generează o succesiune de forme de relief specifice, precum albia 
minoră meandrată și terasele joase bine dezvoltate. 

Valea Tesluiului de Reșca, dispusă paralel cu valea Oltețului, contribuie la definirea 
unui peisaj caracterizat prin alternanța zonelor plane și a suprafețelor ușor modelate, 
favorabile dezvoltărilor controlate, dar sensibile la procesele hidromorfologice specifice. În 
același timp, lacul de acumulare Strejești, situat în partea vestică a teritoriului administrativ, 
constituie un element hidrotehnic major, cu rol de delimitare spațială, dar și de influență 
asupra microclimatului și peisajului local. 

Râul Olt, în calitate de axă hidrografică principală la nivel regional, are o influență 
semnificativă asupra cadrului natural al zonei, atât prin procesele de modelare 
geomorfologică, cât și prin infrastructura hidroenergetică dezvoltată de-a lungul cursului 
său. Amenajările hidroenergetice, inclusiv acumularea Strejești, contribuie la reglarea 
regimului hidrologic, dar și la modificarea dinamicii naturale a ecosistemelor acvatice și a 
relației dintre apă și peisaj. 

În contextul elaborării PUZ, aceste elemente impun o abordare integrată, care să 
valorifice relația dintre apă și peisaj, asigurând totodată protecția zonelor sensibile din 
proximitatea cursurilor de apă și a lacului de acumulare. Prezența rețelei hidrografice 
generează atât oportunități pentru integrarea unor funcțiuni de agrement și recreere, cât 
și constrângeri specifice, legate de riscurile hidrologice, stabilitatea terenurilor și 
necesitatea menținerii echilibrului ecologic. 

Cadrul hidrografic al comunei Teslui constituie un factor determinant în 
fundamentarea dezvoltării, orientând organizarea spațială și facilitând integrarea 
coerentă a intervențiilor în peisajul natural existent. 

3.1.4. Probleme de mediu 

Risc seismic 

Comuna Teslui se situează conform zonărilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in 
zona de intensitate macroseismica I = 71 (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde 
unei perioade medii de revenire de 50 ani. 

Conform codului de proiectare seismică P100-1/2013, județul Olt este încadrat într-
o zonă cu hazard seismic semnificativ, valorile de vârf ale accelerației seismice orizontale 
pentru diverse intervale medii de recurență (IMR) fiind raportate la ag225 = 1,00g. Astfel, 
pentru un IMR de 100 de ani, accelerația este de 0,80g, iar pentru 475 de ani, atinge 1,25g, 
indicând necesitatea unor măsuri riguroase de proiectare antiseismică, inclusiv în comuna 
Teslui, parte a județului. 
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Județ16 ag30/ag225  Ag 40/ag 225 ag100/ag225 ag225/ag225 ag475/ag225 

OLT 0,40 0,45  0,80  1,00  1,25 

ag 30 -  valoarea de vârf ale accelerației seismice orizontale cu IMR=30 de ani 
ag 40 valoarea de vârf ale accelerației seismice orizontale cu IMR=40de ani 
ag 100 valoarea de vârf ale accelerației seismice orizontale cu IMR=100 de ani 
ag 225 valoarea de vârf ale accelerației seismice orizontale cu IMR=225 de ani 
ag 475 valoarea de vârf ale accelerației seismice orizontale cu IMR=475 de ani 

Tabel 2 - Factori de scalare pentru determinarea valorilor de vârf ale accelerațiilor seismice 
orizontale pentru județul Olt 

 

  
Figură 10 - Zonarea seismică după valoarea de vârf a accelerației orizontale a terenului 17 

 
 
 

16 Conf. Prevederi pentru evaluarea seismică clădirilor existente indicativ p 100-3/2018 
https://www.mdlpa.ro/userfiles/cod_proiectare_seismica.pdf, Pag. 50 
17 https://observator.mdlpa.ro/  
https://observator.mdlpa.ro/portal/apps/webappviewer/index.html?id=ceab6fd501124bcaaa701a8e2baf6a36  

https://www.mdlpa.ro/userfiles/cod_proiectare_seismica.pdf
https://observator.mdlpa.ro/
https://observator.mdlpa.ro/portal/apps/webappviewer/index.html?id=ceab6fd501124bcaaa701a8e2baf6a36
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Sub raport seismic, comuna Teslui (jud. Olt) se încadrează într-o zonă cu hazard 
seismic moderat–ridicat, corespunzătoare unei expuneri relevante la acțiunea seismică 
de proiectare, în conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismică P100-1/2013. 

Pentru teritoriul UAT Teslui, valoarea de vârf a accelerației seismice orizontale a 
terenului, a(g), este de 0,35 g, indicator care reflectă un nivel semnificativ al solicitării 
seismice și impune integrarea riguroasă a cerințelor de conformare seismică în 
documentațiile de urbanism și în proiectarea/modernizarea fondului construit. 

Această valoare presupune o atenție sporită asupra: (i) vulnerabilității clădirilor 
existente (în special cele realizate înaintea actualizărilor normative), (ii) controlului 
amplasării funcțiunilor cu risc/rol critic și (iii) condiționării autorizării prin soluții structurale 
adecvate și evaluări tehnice specifice. 

 

Risc de inundații 

Sunt supuse acestui risc toate terenurile situate pe văile și pe malurile pâraielor. 
Terenul studiat nu se află în zona inundabilă portalului Administratia Națională Apele 
Române. 
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Figură 11 - Încadrarea comunei Teslui în zonele cu risc la inundații și în ariile naturale protejate 

(Valea Oltului Inferior)18 

Rețeaua hidrografică a comunei Teslui este influențată de proximitatea râului Olt și 
a afluenților săi, fiind caracterizată prin prezența luncii și a teraselor joase.  

Conform datelor disponibile pe platforma inundatii.ro, în cazul comunei Teslui nu 
sunt evidențiate zone cu risc potențial semnificativ la inundații, spre deosebire de alte 
areale riverane ale Oltului. 

Cu toate acestea, specificul morfologic al luncii impune o abordare prudentă în 
cadrul documentațiilor de urbanism, prin considerarea condițiilor locale de drenaj și a 
potențialelor acumulări de apă în zonele joase. Totodată, suprapunerea parțială a 
teritoriului cu aria naturală protejată „Valea Oltului Inferior” subliniază necesitatea integrării 
intervențiilor în acord cu cerințele de protecție a ecosistemelor și de menținere a echilibrului 
natural. 

Risc alunecări de teren 

Zona investigată prezintă izolat unele fenomene de instabilitate, manifestate sub 
forma alunecărilor de teren, a eroziunilor și a prăbușirilor de versanți 

Riscurile antropice 

Riscurile antropice reprezintă fenomenele generate de interacțiunea dintre 
activitățile umane și mediul înconjurător, care pot fi declanșate sau amplificate de acțiunile 

 
 
 

18 https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z  

https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z
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umane și pot afecta societatea în ansamblu și individul în particular. Aceste fenomene pot 
fi legate de intervenția umană în natură în scopul utilizării resurselor naturale în beneficiul 
propriu și pot include diverse activități precum agricultura. 

În zona Planului Urbanistic zonal sau în imediata vecinătate nu există și nu se 
propun: 

⎯ Obiective SEVESO , 
⎯ Construcțiilor şi instalațiilor cu caracter special ale structurilor de 

apărare națională, ordine publică și siguranță națională, nominalizate 
prin ordine ale comandamentelor structurilor respective; 

⎯ Depozitelor de lichide sau gaze în aer liber și a instalațiilor tehnologice 
aferente; 

⎯ Stațiilor de distribuție carburanți indiferent de tipul acestora;  
⎯ Sistemelor de distribuție GPL la consumatori casnici sau industriali; 
⎯ În zonă studiată nu există linii electrice aeriene de înaltă, medie sau joasă 

tensiune care să constituie factori de risc pentru siguranța 
amplasamentului și a construcțiilor propuse 

3.1.5.  Caracteristicile amplasamentului zonei de studiu  

Zona analizată este situată în extravilanul comunei Teslui, județul Olt, în proximitatea 
malului estic al râului Olt, într-un areal predominant agricol, aflat în relație directă cu cadrul 
natural al luncii și teraselor fluviale. 

Din punct de vedere morfologic, terenul se caracterizează printr-un relief variat, cu 
alternanțe între suprafețe relativ plane și pante ușor înclinate, orientate către valea Oltului, 
specific zonei de contact dintre luncă și unitățile colinare. 

Versanții prezintă declivități moderate, iar terasele joase și intermediare sunt bine 
dezvoltate, orientarea generală a pantelor fiind către culoarul râului Olt. Această 
configurație generează un cadru natural dinamic, favorabil valorificării peisagistice, dar 
care impune o adaptare atentă a intervențiilor la condițiile topografice existente. 

CAP. IV. DIAGNOSTICAREA ȘI EVIDENȚIEREA 
DISFUNCȚIONALITĂȚILOR 

4. DISFUNCȚIONALITĂȚIA ALE ZONEI DE STUDIU ANALIZATE – din 
perspectiva cadrului natural și a calității mediului 

Zona analizată, aferentă arealului lacului de acumulare Strejești și terenurilor 
adiacente din comuna Teslui, evidențiază un cadru natural valoros, definit prin relația 
directă dintre luciul de apă, relief și vegetația existentă. Cu toate acestea, calitatea 
mediului și funcționarea ecologică a sitului sunt afectate de o serie de disfuncționalități 
generate de lipsa intervențiilor de gestionare, de utilizări difuze ale terenului și de 
absența unei organizări coerente a componentelor naturale. 
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Deși perimetrul prezintă un potențial ridicat de integrare în structura verde-
albastră, acesta se caracterizează printr-un grad redus de amenajare ecologică și printr-
o valorificare limitată a resurselor naturale, ceea ce conduce la fragmentarea habitatelor 
și la diminuarea calității percepției ambientale. 

4.1. DISFUNCȚIONALITĂȚI GENERALE ALE CADRULUI NATURAL ȘI ALE MEDIULUI 
⎯ Valorificarea insuficientă a potențialului natural determinat de prezența lacului și 

a reliefului adiacent, în lipsa unor intervenții de integrare ecologică și peisageră coerentă. 
⎯ Dinamică necontrolată a vegetației spontane și caracterul neîntreținut al 

terenurilor, care afectează funcțiile ecologice și accesibilitatea spațiului natural. 
⎯ Utilizări informale ale terenului și intervenții antropice punctuale, care conduc la 

degradări locale ale mediului și la alterarea echilibrului natural. 
⎯ Absența unor soluții de gestionare a apelor pluviale și a proceselor de scurgere, 

cu efecte asupra stabilității solului și a microreliefului. 
⎯ Lipsa unei infrastructuri minime adaptate cadrului natural (circulații, dotări), ceea 

ce limitează accesul controlat și favorizează utilizarea neorganizată a sitului. 
⎯ Discontinuități în conectivitatea ecologică între zona lacului și terenurile 

adiacente, cu impact asupra funcționării ecosistemelor locale. 
⎯ Fragmentarea peisajului și lipsa unei continuități naturale, generate de absența 

unei viziuni integrate de valorificare a cadrului natural. 

4.2. Disfuncționalități la contactul dintre cadrul natural și zonele antropizate 

⎯ Tranziție între malul lacului și zonele limitrofe intravilanului, caracterizată prin 
suprafețe neamenajate și vegetație spontană necontrolată. 

⎯ Discontinuități ecologice și vizuale între elementele naturale și zonele antropizate, 
în absența unor spații tampon sau a unor intervenții de filtrare peisageră. 

⎯ Vulnerabilitate accentuată la factori climatici (vânturi dominante, radiație solară 
intensă, perioade de secetă), amplificată de absența unei organizări a vegetației cu rol de 
protecție. 

⎯ Lipsa unei tranziții ecologice graduale între natural și construit, ceea ce reduce 
capacitatea de integrare a eventualelor intervenții viitoare. 

4.3. Disfuncționalități privind accesele în raport cu mediul natural 
⎯ Accese realizate preponderent informal, fără adaptare la relief și fără măsuri de 

protecție a solului, generând procese de degradare locală. 
⎯ Lipsa unor trasee ecologice care să valorifice relația cu lacul și să asigure o 

conectivitate verde-albastră funcțională. 
⎯ Eroziuni locale și degradări ale terenului în zonele de circulație necontrolată. 
⎯ Acces dificil în zonele cu declivitate accentuată, în absența lucrărilor de 

stabilizare și amenajare. 
 



 
 

 
 
STUDIU PRIVIND CADRUL NATURAL ȘI CALITATEA MEDIULUI | PLAN URBANISTIC ZONAL 
COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI ÎN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA 
UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

 

pag.  

 30 l 37 
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI ÎN COMUNA 

TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

 

4.4. Disfuncționalități ecologice și de mediu 

⎯ Prezența redusă și punctuală a deșeurilor nu afectează semnificativ calitatea 
mediului, însă indică necesitatea menținerii unor măsuri preventive de igienizare. 

⎯ Lipsa zonelor de protecție verzi în relație cu luciul de apă, ceea ce reduce 
capacitatea de filtrare naturală și afectează echilibrul ecosistemului acvatic. 

⎯ Organizare neuniformă a covorului vegetal, dominată de pajiști xerofile și arbuști 
dispersați, cu funcționalitate ecologică limitată. 

⎯ Extinderea necontrolată a vegetației arbustive, care conduce local la reducerea 
deschiderilor vizuale și la modificarea dinamicii habitatelor. 

⎯ Absența intervențiilor de gestionare ecologică, favorizând degradarea progresivă 
a calității mediului. 

⎯ Lipsa unei rețele verzi coerente care să susțină continuitatea ecologică și relația 
cu lacul. 

4.5. Disfuncționalități privind utilizarea în raport cu cadrul natural 
⎯ Utilizarea limitată a terenurilor în raport cu potențialul natural ridicat, în lipsa unor 

funcțiuni compatibile cu mediul (agrement, recreere). 
⎯ Lipsa unei organizări funcționale integrate care să valorifice relația dintre relief, 

vegetație și luciul de apă. 
⎯ Absența infrastructurii de agrement și a elementelor de valorificare a cadrului 

natural (belvederi, trasee tematice). 
⎯ Utilizare extensivă și necontrolată a terenurilor, fără corelare cu capacitatea 

naturală a sitului. 

4.6. Disfuncționalități privind percepția și deschiderea peisajului 
⎯ Lipsa unei organizări vizuale coerente a peisajului, în ciuda potențialului ridicat 

oferit de relația cu luciul de apă. 
⎯ Nevalorificarea direcțiilor vizuale dominante către lac, în absența unor trasee și 

puncte de belvedere structurate. 
⎯ Fragmentarea cadrelor vizuale prin dezvoltarea necontrolată a vegetației. 
⎯ Percepție difuză a spațiului, fără ierarhie clară a planurilor vizuale și fără elemente 

de cadrare. 
⎯ Închideri parțiale ale perspectivelor generate de vegetația arbustivă 

necontrolată. 

4.7. Disfuncționalități privind vegetația și spațiul verde 

⎯ Lipsa continuității vegetale între loturi și zona lacului, ceea ce afectează 
conectivitatea ecologică. 

⎯ Dominanța vegetației spontane, cu organizare neuniformă și funcții ecologice 
limitate. 

⎯ Absența zonelor verzi de protecție în proximitatea luciului de apă. 
⎯ Lipsa plantațiilor organizate și a aliniamentelor vegetale, ceea ce reduce 

coerența peisajului. 
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⎯ Dezvoltare necontrolată a vegetației arbustive, care limitează deschiderea 
peisajului. 

⎯ Lipsa lucrărilor de întreținere, generând degradări locale și o calitate ambientală 
scăzută. 

⎯ Absența unei compoziții vegetale diversificate, ceea ce reduce expresivitatea 
peisajului și capacitatea de adaptare sezonieră. 

 

Din perspectiva cadrului natural și a calității mediului, zona se caracterizează printr-
un potențial ecologic și peisagistic ridicat, insuficient valorificat în prezent, în condițiile 
unei organizări deficitare a componentelor naturale, a lipsei continuității ecologice și a 
intervențiilor de gestionare, ceea ce impune definirea unor măsuri integrate de protecție, 
regenerare și valorificare durabilă în cadrul PUZ. 

V. ANALIZA SWOT – DIN PERSPECTIVA 

STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PRIVIND 

CADRUL NATURAL ȘI CALITATEA MEDIULUI 
ANALIZA SWOT – DIN PERSPECTIVA CADRULUI  NATURAL ȘI A CALITAȚII MEDIULUI 
Puncte tari 

(Strengths) 

Amplasare în proximitatea directă a lacului Strejești, element 
hidrografic major cu rol determinant în configurarea cadrului natural 
și în susținerea echilibrelor ecologice locale. 
Relație funcțională și morfologică între relief, luciul de apă și 
vegetație, care generează un sistem natural coerent, cu potențial 
ridicat de susținere a biodiversității. 
Prezența unor deschideri panoramice naturale către lac și relieful 
adiacent, care reflectă o bună lizibilitate a cadrului natural. 
Grad redus de antropizare, favorabil conservării componentelor 
naturale și implementării unor măsuri de protecție și regenerare 
ecologică. 
Existența unor suprafețe extinse de teren liber, cu potențial pentru 
dezvoltarea infrastructurii verzi și consolidarea funcțiilor ecologice. 
Dinamică naturală a vegetației spontane, care oferă premise pentru 
procese de regenerare și refacere a habitatelor. 
Încadrarea în aria Natura 2000 „Valea Oltului Inferior”, care conferă 
valoare ecologică ridicată și relevanță pentru conservarea 
biodiversității la scară regională. 

Puncte slabe 

(Weaknesses) 

Lipsa unei organizări coerente a componentelor naturale, care să 
asigure funcționarea integrată a cadrului natural la nivelul celor trei 
loturi. 
Accesibilitate redusă și trasee informale, care generează presiuni 
asupra solului și contribuie la degradări locale. 
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ANALIZA SWOT – DIN PERSPECTIVA CADRULUI  NATURAL ȘI A CALITAȚII MEDIULUI 
Absența zonelor de protecție vegetale în relație cu luciul de apă, ceea 
ce limitează funcția de filtrare naturală și protecția ecosistemului 
acvatic. 
Discontinuități în conectivitatea ecologică și fragmentarea 
habitatelor, determinate de lipsa unei rețele verzi funcționale. 
Organizare neuniformă a covorului vegetal, fără stratificare 
funcțională, ceea ce reduce diversitatea biologică și stabilitatea 
ecologică. 
Procese locale de eroziune și instabilitate a solului, în special pe 
zonele cu declivitate accentuată. 
Lipsa unor măsuri de gestionare ecologică (întreținere, control al 
vegetației), ceea ce favorizează degradarea treptată a mediului 
natural. 
Utilizare necontrolată a terenurilor, care conduce la alterarea 
echilibrului natural și la apariția unor disfuncții locale. 
Lipsa unei organizări coerente a componentelor naturale, care să 
asigure funcționarea integrată a cadrului natural la nivelul celor trei 
loturi. 

Oportunități 

(Opportunities) 

Posibilitatea consolidării unui sistem verde-albastru coerent, în 
relație directă cu lacul Strejești și rețeaua hidrografică a Oltului. 
Implementarea unor măsuri de restaurare ecologică (refacerea 
covorului vegetal, stabilizarea solului, crearea zonelor tampon). 
Integrarea principiilor de dezvoltare durabilă și adaptare la 
schimbările climatice (infiltrație naturală, retenția apei, reducerea 
eroziunii). 
Valorificarea cadrului natural pentru dezvoltarea unor funcțiuni 
compatibile (recreere, educație ecologică, turism de natură). 
Crearea unor coridoare ecologice care să asigure continuitatea 
habitatelor și conectivitatea între loturi și zona lacului. 
Utilizarea speciilor autohtone pentru creșterea rezilienței 
ecosistemelor și reducerea impactului antropic. 
Accesarea fondurilor europene dedicate protecției mediului, 
biodiversității și infrastructurii verzi. 

Amenințări / 
Pericole 

(Threats) 

Posibilitatea unor intervenții necontrolate, cu impact negativ asupra 
echilibrului ecologic și calității mediului. 
Intervenții neadaptate la condițiile de relief, care pot accentua 
procesele de eroziune și instabilitate a solului. 
Fragmentarea relației ecologice cu luciul de apă prin utilizări 
necorespunzătoare ale terenului. 
Efectele schimbărilor climatice (secetă, variații ale nivelului apei, 
precipitații extreme), cu impact asupra vegetației și stabilității 
terenului. 
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ANALIZA SWOT – DIN PERSPECTIVA CADRULUI  NATURAL ȘI A CALITAȚII MEDIULUI 
Presiuni antropice difuze (circulații informale, intervenții punctuale 
asupra solului), care contribuie la degradarea habitatelor. 
Lipsa unui management ecologic coerent, care poate conduce la 
dezechilibre ale vegetației și la reducerea biodiversității. 
Riscul de subvalorificare a potențialului natural în absența unei viziuni 
integrate de protecție și dezvoltare durabilă. 

 
Analiza SWOT evidențiază faptul că zona studiată dispune de un cadru natural 

valoros, însă afectat de lipsa unei organizări și gestionări ecologice coerente. Direcția de 
intervenție trebuie să vizeze conservarea, regenerarea și valorificarea durabilă a resurselor 
naturale, prin consolidarea relației dintre relief, apă și vegetație și prin integrarea sitului într-
un sistem funcțional verde-albastru. 

VI. PROPUNERI ȘI RECOMANDĂRI PRIVIND 

CADRUL NATURAL ȘI CALITATEA MEDIULUI 
În vederea asigurării unei dezvoltări durabile și a protejării valorilor naturale ale 

zonei analizate, se propun următoarele direcții de intervenție și măsuri specifice, 
fundamentate pe principiile conservării, regenerării ecologice și integrării coerente în 
cadrul natural existent: 

 

Conservarea și 
valorificarea cadrului 
natural 

Protejarea relației dintre relief, luciul de apă și vegetație, prin 
limitarea intervențiilor antropice în zonele sensibile și 
menținerea caracterului natural al sitului. 
Instituirea unor zone de protecție în proximitatea lacului 
Strejești, cu regim de utilizare controlat, pentru conservarea 
ecosistemului acvatic și a biodiversității asociate. 
Menținerea deschiderilor vizuale majore către luciul de apă, ca 
element definitoriu al cadrului natural, prin controlul dezvoltării 
vegetației și al eventualelor intervenții construite. 

Consolidarea 
infrastructurii verzi și a 
continuității ecologice 

Configurarea unei rețele verzi coerente la nivelul celor trei loturi, 
care să asigure conectivitatea ecologică și integrarea în 
sistemul verde-albastru al zonei. 
Realizarea unor coridoare ecologice și zone tampon vegetale 
între terenurile analizate și luciul de apă, cu rol de filtrare 
naturală, stabilizare a solului și protecție a habitatelor. 
Asigurarea continuității vegetației prin plantații organizate, 
adaptate reliefului și condițiilor pedoclimatice locale. 

Regenerarea și 
organizarea covorului 
vegetal 

Reorganizarea vegetației existente prin intervenții de selecție, 
igienizare și completare, în vederea obținerii unei compoziții 
echilibrate și funcționale (ierbos–arbustiv–arboricol). 



 
 

 
 
STUDIU PRIVIND CADRUL NATURAL ȘI CALITATEA MEDIULUI | PLAN URBANISTIC ZONAL 
COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI ÎN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA 
UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

 

pag.  

 34 l 37 
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA TURISMULUI ÎN COMUNA 

TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU DE CASE DE VACANȚĂ ȘI AGREMENT 

 

Introducerea de specii autohtone, reziliente la condițiile 
climatice locale, cu rol în creșterea biodiversității și stabilizarea 
solului. 
Controlul extinderii vegetației arbustive spontane, pentru 
prevenirea închiderii necontrolate a spațiului și menținerea 
echilibrului între zonele deschise și cele vegetate. 

Managementul solului 
și al apelor 

Implementarea unor măsuri de stabilizare a terenurilor cu 
declivitate accentuată (modelări de teren, plantații de fixare, 
lucrări de drenaj). 

 Gestionarea durabilă a apelor pluviale prin soluții naturale 
(zone de infiltrație, rigole verzi, microdepresiuni), pentru 
reducerea eroziunii și creșterea capacității de retenție. 

Reducerea presiunilor 
antropice și 
îmbunătățirea calității 
mediului 

Reglementarea utilizării terenurilor și limitarea intervențiilor 
necontrolate, în vederea protejării echilibrului natural. 
Organizarea traseelor de circulație pentru a reduce impactul 
asupra solului și vegetației, prin stabilizarea și delimitarea 
acestora. 

Adaptarea la 
schimbările climatice 

Creșterea rezilienței ecosistemului local prin diversificarea 
vegetației și utilizarea speciilor adaptate la secetă și variații 
climatice. 
Crearea de zone umbrite și protejate față de vânturi dominante, 
prin organizarea vegetației cu rol de protecție. 
Integrarea soluțiilor bazate pe natură (Nature-Based Solutions) 
în amenajarea zonei, pentru reducerea vulnerabilităților 
climatice. 

Valorificarea durabilă 
a cadrului natural 

Integrarea funcțiunilor compatibile cu mediul natural (recreere, 
turism de natură, educație ecologică), fără afectarea 
echilibrului ecosistemelor. 
Amenajarea unor puncte de belvedere și trasee de observare, 
adaptate reliefului, care să valorifice relația cu luciul de apă și 
peisajul înconjurător. 
Promovarea unei utilizări controlate a spațiului, orientată către 
experiența peisajului și conservarea valorilor naturale. 

 
Măsurile propuse urmăresc conservarea și regenerarea cadrului natural, 

consolidarea funcțiilor ecologice și creșterea calității mediului, printr-o abordare integrată 
care valorifică relația dintre apă, relief și vegetație. Implementarea acestora va permite 
transformarea zonei într-un sistem natural funcțional și rezilient, capabil să susțină atât 
biodiversitatea, cât și utilizări compatibile cu principiile dezvoltării durabile. 
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VII. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 
CONCLUZII 

Analiza integrată a cadrului natural și a calității mediului aferente zonei studiate 
evidențiază existența unui teritoriu cu valoare ecologică și peisagistică ridicată, 
determinată în principal de relația directă cu luciul de apă al lacului Strejești, de 
diversitatea morfologică a reliefului și de prezența vegetației spontane cu potențial de 
regenerare. 

În același timp, studiul relevă o serie de disfuncționalități care afectează 
funcționarea optimă a sistemului natural, generate de lipsa unei organizări coerente a 
componentelor vegetale, de absența unei infrastructuri verzi funcționale și de intervenții 
antropice difuze. Aceste aspecte conduc la fragmentarea habitatelor, la diminuarea 
continuității ecologice și la o valorificare insuficientă a potențialului natural existent. 

Din perspectiva calității mediului, zona se caracterizează în prezent printr-un nivel 
favorabil al factorilor de mediu (aer, sol, apă), datorat gradului redus de antropizare, însă 
acest echilibru este vulnerabil în lipsa unor măsuri de protecție și gestionare adecvată a 
resurselor naturale. 

 

Pe baza diagnosticului realizat, se poate concluziona că arealul analizat prezintă 
premise solide pentru dezvoltare controlată, cu condiția integrării intervențiilor în cadrul 
natural existent și a respectării principiilor de conservare și regenerare ecologică. Relația 
dintre relief, vegetație și luciul de apă trebuie menținută și consolidată ca element 
structural al organizării viitoare a teritoriului. 

Studiul de fundamentare privind cadrul natural și calitatea mediului constituie un 
suport pentru elaborarea PUZ, orientând deciziile de reglementare către protejarea 
ecosistemelor, creșterea rezilienței la factori climatici și valorificarea durabilă a 
resurselor naturale, în vederea asigurării unui echilibru între dezvoltare și conservarea 
mediului. 

 

RECOMANDĂRI – privind cadrul natural și calitatea mediului, în contextul 
elaborării PUZ Teslui 

În vederea asigurării unei dezvoltări coerente și durabile a zonei analizate, se 
recomandă adoptarea unui set de măsuri integrate, orientate către protejarea cadrului 
natural, menținerea calității mediului și valorificarea echilibrată a resurselor existente. 
 

Protecția cadrului 
natural și limitarea 
intervențiilor 

Conservarea zonelor naturale cu valoare ridicată (maluri, 
pante, zone cu vegetație spontană stabilizată) 
Delimitarea unei zone de protecție a râului Olt și a lacului de 
acumulare Strejești, cu rol de filtrare ecologică și protecție 
peisagistică. 
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Evitarea amplasării construcțiilor în zonele cu risc geotehnic 
sau susceptibile la eroziune, conform studiului geotehnic. 

Organizarea 
infrastructurii verzi și 
albastre 

Configurarea unui sistem coerent de spații verzi, care să 
depășească rolul decorativ și să funcționeze ca infrastructură 
ecologică. 
Crearea unui coridor verde-albastru continuu de-a lungul 
râului, cu rol în: 
-protecția biodiversității  
-reglarea microclimatului  
-conectivitatea habitatelor 

Managementul 
vegetației și 
biodiversității 

Reorganizarea vegetației existente prin: 
-eliminarea speciilor invazive 
-completarea cu specii autohtone adaptate 

Managementul solului și 
al apelor 

Stabilizarea terenurilor în pantă prin vegetație și intervenții 
minimale (terasări controlate, plantări).. 

Reducerea impactului 
antropic 

Organizarea circulațiilor și a acceselor astfel încât să reducă 
fragmentarea habitatelor și compactarea solului. 
Implementarea unui sistem eficient de colectare și 
gestionare a deșeurilor, pentru menținerea calității mediului. 

Adaptarea la 
schimbările climatice 

Creșterea rezilienței zonei prin: 
-utilizarea speciilor rezistente la secetă 
-crearea de perdele vegetale de protecție împotriva 
vânturilor dominante 
Integrarea principiilor de proiectare pasivă și eficiență 
energetică în construcții. 
Extinderea suprafețelor verzi pentru reducerea efectului de 
insulă de căldură și îmbunătățirea confortului climatic. 

Valorificarea durabilă a 
cadrului natural 

Menținerea unui raport favorabil între spațiul construit și cel 
natural, în concordanță cu conceptul de „locuire în natură” 
promovat prin PUZ 
Integrarea construcțiilor în peisaj prin adaptarea la relief și 
utilizarea materialelor naturale. 

 
Recomandările formulate evidențiază necesitatea adoptării unui model de 

dezvoltare sustenabilă, în care intervențiile antropice sunt limitate, controlate și adaptate 
condițiilor naturale, cu accent pe: conservarea elementelor valoroase ale cadrului natural, 
organizarea coerentă a infrastructurii verzi-albastre, gestionarea durabilă a solului și 
resurselor de apă, precum și creșterea rezilienței la schimbările climatice. 
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