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|. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrdrii:  STUDIU PRIVIND CADRUL NATURAL $1 CALITATEA MEDIULUI, aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA TESLUI PENTRU DEZVOLTAREA
TURISMULUI iN COMUNA TESLUI PRIN EDIFICAREA UNUI ANSAMBLU
DE CASE DE VACAN'[I:\ S| AGREMENT

Beneficiar: COMUNA TESLUI
Comuna Teslui | strada Principald nr. 28 | judetul Olt
CIF 5139728
contact | 0249 467 701 | e-mail primariateslui@yahoo.com

Proiectant general: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L.
Municipiul Bucuresti | sector 1| strada Siriului | nr. 22-26 | cladirea
CSDA | CUI 40188478 | R.C. J40/16727/2018 | tel. +40 729.000.002

1.2. Obiectul si scopul studiului

Prezentul studiu are ca obiectiv identificarea si evaluarea caracteristicilor
cadrului natural si a calitdtii mediului in zona studiatd din comuna Teslui, in vederea
formuldrii unor concluzii si recomanddri care sd fundamenteze elaborarea Planului
Urbanistic Zonal.

Arealul analizat evidentiazd un potential natural si peisagistic ridicat, determinat de
proximitatea luciului de apd al Oltului, de prezenta vegetatiei spontane si de gradul redus
de antropizare. Aceste elemente contribuie la mentinerea unei calitati favorabile a mediului
si oferd premise adecvate pentru implementarea unor interventii compatibile cu principiile
dezvoltdrii durabile, ale protectiei ecosistemelor si ale valorificdrii echilibrate a resurselor
naturale

Scopul studiului constd in asigurarea unei intelegeri coerente si fundamentate a
cadrului natural existent, in vederea sprijinirii elabordrii Planului Urbanistic Zonal, prin
conturarea unor directii si principii de interventie adaptate specificului local.

Lucrarea este elaboratd in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
nr. 12 din 01.04.2025, emis de Primdria Comunei Teslui, si este inclusd in lista studiilor de
fundamentare obligatorii aferente proiectului: ,Plan Urbanistic Zonal Comuna Teslui
pentru dezvoltarea turismului in comuna Teslui prin edificarea unui ansamblu de case
de vacanta si agrement”.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elabordrii este
structurat conform art. 20, alin (4) din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de
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aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.!

1.3. Surse de documentare

Sursele indicate conferd un nivel ridicat de fiabilitate informatiilor si datelor
prezentate. Prin integrarea acestor informatii, studiul beneficiazd de o bazd solidd si
documentatd stiintific, contribuind astfel la credibilitatea generald a acestuia.

STUDII. SURSE ALTERNALTIVE. DOCUMENTE $1 DOCUMENTATII DE URBANISM
Conceptul Strategic de Dezvoltare Spatiald a Romaniei, Legea nr. 289/2006
Contributii la Politicd Urband& 2020-2035, Document Tnsogitor 6,

Dinamica economicd a oraselor din Romdania, decembrie 2020

Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Teslui

Legea nr. 24/2007 (republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare) — privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Olt
https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/planul-de-amenajare-a-teritoriului-judetean-olt/
https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-ll-patj-olt-planse.pdf
https://cjolt.ro/2013/05/09/anunt-public-privind-finalizarea-proiectului-de-plan-si-a-raportului-
de-mediu-pentru-patj-olt/

https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate /faza-4/

Strategia de Dezvoltare a comunei Teslui pentru perioada 2021-2027

LEGISLATIE

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI TESLUI,
JUDETUL OLT, BIROU INDIVIDUAL URBANISM AUGUSTINA STAN, 2014-2015

Legea nr. 24/2007 (republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare) — privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor.

https://lege5.ro/Gratuit/ geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-
administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor

WEBOGRAFIE

https://olt.insse.ro/produse-si-servicii/statistici-judetene/

***Institutul National de Statisticd, Baza de date TEMPO online
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
https://media.hotnews.ro/media _serverl/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-
oraselor.pdf

Bazinul Hidrografic Olt - Inundatii
https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_6
65218

https://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/ROSPA0I06_PM_OM_1093_2016-1.pdf

1 Aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016
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https://lege5.ro/Gratuit/geydmojwgy/legea-nr-24-2007-privind-reglementarea-si-administrarea-spatiilor-verzi-din-intravilanul-localitatilor
https://olt.insse.ro/produse-si-servicii/statistici-judetene/
http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-oraselor.pdf
https://media.hotnews.ro/media_server1/document-2022-09-15-25791483-0-performanta-oraselor.pdf
https://inundatii.ro/bazine-hidrografice/bazinul-hidrografic-olt/
https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218
https://ananp.gov.ro/wp-content/uploads/ROSPA0106_PM_OM_1093_2016-1.pdf
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1.4. Delimitarea obiectivului studiat

Zona studiata este delimitatd, avand la est
limita intravilanului existent al comunei
Teslui, iar la vest raul Olt, care reprezinta
un element natural definitoriu al
peisajuluilocal.

RAUL OLT

Aceastd amplasare oferd oportunitdti
semnificative pentru dezvoltarea unui
ansamblu rezidential si de agrement,
beneficind de wun cadru peisagistic
deosebit.

LoT1
TEREM IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR ; 57960
SUPRFATA : 38 412 mp

Zona reglementatd prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal este determinatd de cele
trei terenuri care fac obiectul
documentatiei de urbanism, identificate
prin numerele cadastrale

57953,

57960 si

57962.

Lot2
TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57952
SUPRFATA 189100 mp

Suprafata totald ale acestor terenuri este
de 347 512 mp.

Zona de studiu este reprezentatd de un
perimetru neimprejmuit, pe care nu se
regdsesc constructii la momentul realizdrii

LOT3 . .
TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE studiului.
CARTE FUNCIAR : 57953

SUPRFATA : 210 000 mp

Zona investigatd se invecineazd in partea
de V cu albia rului Olt.

PLANSA 2. sc. 1: 1000

Prin acest PUZ, se urmdreste stabilirea unor reglementdri clare privind utilizarea
terenurilor, coeficientii urbanistici, organizarea spatiilor construite si neconstruite, precum
si integrarea armonioasd a viitoarei dezvoltdri in contextul existent. Totodatd, se vor stabili
mdsuri pentru protectia mediului, prevenirea riscurilor naturale si optimizarea infrastructurii
necesare, astfel incat dezvoltarea propusad sd fie sustenabild si beneficd atat pentru viitorii
utilizatori, cat si pentru comunitatea locald.
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Cod Siruto?

129380 Comuna Teslui
Zond Administrativd
Judetul Olt

Zona Sud-Vest - Oltenia

NUTS* (Nomenclatorul Unit&tilor Teritoriale de Statistic&)s
eY! Macroregiunea patru
ROA41 Sud-Vest Oltenia
RO414 Judetul Olt

Aceastd lucrare se bazeazd predominant pe informatii publice colectate din online,
precum documentele de raportare si informare a publicului sau documentele strategice
disponibile.

1.5. Aspecte metodologice

Prezentul studiu a fost elaborat prin corelarea informatiilor obtinute din analiza
principalelor surse de date disponibile la nivel local si national, a studiilor de specialitate
relevante, precum si a observatiilor directe din teren. Demersul vizeazd evidentierea
elementelor semnificative din punct de vedere al cadrului natural si al calitdtii mediului.

Rezultatele studiului se concretizeazd in formularea unor concluzii si recomanddri
care stau la baza fundamentdrii documentatiei de urbanism (PUZ), prin conturarea unor
directii de integrare a interventiilor in cadrul peisagistic existent.

2 Conf. Cod siruta 129380 Comuna Teslui

3 https://ec.europa.eu/eurostat/web/nuts

4 https://en.wikipedia.org/wiki/NUTS _statistical_regions_of_Romania
5 NUTS 3 reprezintd al treilea nivel al Nomenclaturii Unitdtilor Teritoriale pentru Statisticd (NUTS), un standard al Uniunii Europene
pentru referintele diviziunilor administrative ale tdrilor in scopuri statistice.

La nivelul NUTS 3, unitdtile teritoriale sunt definite pentru a avea o populatie cuprinsd intre 150.000 si 800.000 de locuitori. In
Romania, nivelul NUTS 3 corespunde judetelor, fiecare avénd un cod specific in sistemul NUTS.
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[I. CONTEXT GENERAL

In contextul actual al orientdrilor strategice privind dezvoltarea durabil& a teritoriului,
interventiile propuse in mediul rural urmdaresc, valorificarea echilibratd a cadrului natural si
integrarea armonioasd a noilor functiuni in peisajul existent.

In cazul comunei Teslui, amplasamentul analizat prin prezentul Plan Urbanistic Zonall
beneficiazd de un cadru natural favorabil, determinat de proximitatea r&ului Olt, de
prezenta vegetatiei spontane si de caracterul preponderent neconstruit al terenurilor.
Aceste elemente conferd zonei un potential ridicat pentru dezvoltari controlate, care sd
mentind relatia echilibratd dintre mediul construit si cel natural si sd asigure o perceptie
peisagisticd coerentd si de calitate.

Interventia propusd vizeazd realizarea unui ansamblu rezidential unui ansamblu
Laerisit”, unde spatiile verzi vor ocupa un procent semnificativ mai mare decat suprafata
construitd, astfel incat perceptia generald sd fie “de a vedea locuintele printre copacii si
nu copaci printre locuinte”.

in acest sens, fiecare parcel& destinatd locuirii va include un procent minim de 30%
spatiu verde, asigurdnd astfel un nivel adecvat de permeabilitate si o imagine unitard a
ansamblului. Complementar, intre loturi sunt prevdzute spatii verzi intermediare, corelate
printr-o retea de circulatii pietonale, menite s& faciliteze accesibilitatea si utilizarea
recreativa a intregii zone.

Zona adiacentd rdului Olt este tratatd ca un areal de protectie naturald, in care nu
se vor permite interventii constructive, fiind conservatd ca element major de echilibru
peisagistic si ecologic.
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lll. ANALIZA CRITICA MULTICRITERIALA A
SITUATIEI EXISTENTE.

3.1. Analiza Comunei Teslui in zona de studiu

INCADRARE IN UAT TESLUI

LOT1

TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57960
SUPRFATA : 38 212 mp

LOoT2

TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57962
SUPRFATA : 99100 mp

LoT3

TEREN IDENTIFICAT CU NR. DE
CARTE FUNCIAR : 57953
SUPRFATA : 210 000 mp

Comuna Teslui, situatd in partea nordicd a judetului Olt, pe Platforma Cotmeana, in
proximitatea malului drept al rGului Olt, se caracterizeazd printr-un teritoriu cu structurd
rurald specificd zonelor colinare, beneficiind de un cadru natural favorabil si de resurse
agricole semnificative.
Pozitionarea in cadrul sistemului hidrografic al Oltului, precum si relatia directd cu
reteaua de vdi secundare, conferd localitdtii un potential ridicat pentru dezvoltdri cu
valente agro-economice si de agrement.

3.1.2. incadrarea zonei de studiu la nivel macro-teritorial

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean OIt (PATJ), teritoriul
comunei Teslui se incadreaza in cadrul unitatii de relief a culoarelor de vale,
caracterizaté prin prezenta luncilor si teraselor asociate principalelor cursuri de apé. in
acest context, culoarul de vale al rGului Teslui, dezvoltat in relatie cu sistemul hidrografic al
Oltului, prezintd o albie minord meandratd si terase joase bine conturate, constituind un
element geomorfologic definitoriu pentru structura peisajului local.
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PATJ OLT . +

Figurd 1 - Incadrarea comunei Teslui in Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Olt (PATJ) -
Unitdti de Relief®

Conform prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean Olt (PATJ) -
componenta ,Mediu si dezvoltare”, teritoriul comunei Teslui se incadreaza intr-un areal
caracterizat prin peisaje culturale cu specific agrar, pastoral si silvic, orientat spre
valorificarea sustenabila a resurselor locale si mentinerea unui echilibru functionalintre

mediul natural si cel antropic.

6 https://cjolt.ro/alte-informatii-publice/documentatii-avizate/faza-2/
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Figurd 2 - Incadrarea comunei Teslui in Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Olt (PATJ) —
componenta ,Mediu si dezvoltare™

Din perspectiva cadrului natural, culoarul rGului Olt, situat in proximitatea vesticd a
zonei studiate, este evidentiat ca element natural major, cu rol structurant la nivel teritorial,
fiind asociat unor areale cu valoare peisagisticd si ecologicd ridicatd. In aceste zone sunt
recomandate mdsuri de gestionare durabild, care vizeazd integrarea controlatd a
eventualelor dezvoltdri in raport cu specificul peisajului existent.

Conform PATJ Olt, zona comunei Teslui, inclusiv arealul analizat prin prezentul PUZ,
se defineste ca un teritoriu cu potential peisagistic si functional, in care interventiile trebuie
sd respecte principiile integrdrii in peisaj, conservdrii cadrului natural si valorificdrii
echilibrate a resurselor teritoriale.

7 https://cjolt.ro/storage/2020/07/faza-II-patj-olt-planse.pdf
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3.1.3.Incadrarea zonei de studiu la nivel mezzo-teritorial

Integrarea Municipiului Slatina in initiativele europene privind adaptarea la
schimbdrile climatice — Conventia Primarilor pentru Clima si Energie

Conventia Primarilor pentru Clima si Energie, 8 lansatd in anul 2008 la nivelul Uniunii
Europene, reprezintd o initiativd prin care autoritdtile locale isi asumd in mod voluntar
angajamente privind cresterea eficientei energetice, utilizarea surselor regenerabile de
energie si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd. Orasele semnatare se angajeazd
sd elaboreze si sd implementeze Planuri de Actiune pentru Energie Durabild si Climd
(PAEDC/SECAP), care includ evaluarea riscurilor climatice, analiza vulnerabilitatilor si
inventarul emisiilor de GES, in vederea monitorizdrii progresului.

Municipiul Slating, in calitate de centru urban polarizator la nivel judetean si aflat
in proximitatea comunei Teslui, este integrat in aceastd initiativd europeand,
asumdndu-si obiective de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd si de crestere a
rezilientei la schimbdrile climatice. Conform platformei Covenant of Mayors — City
Dashboard, municipiul are o populatie de aproximativ 70.293 locuitori si isi dezvoltd politicile
locale in directia adaptdrii climatice si a eficientei energetice.

Prin aderarea la Conventia Primarilor, Municipiul Slatina contribuie la
implementarea obiectivelor europene privind tranzitia verde, avand un rol important 1n
configurarea directiilor de dezvoltare sustenabild la nivel teritorial. In acest context, relatia
functionald si de proximitate dintre municipiul Slatina si comuna Teslui sustine integrarea
principiilor de dezvoltare durabild si in documentatiile de urbanism elaborate la nivel local,
inclusiv in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal.

{ DASHEOARD

SLATINA BADGES

REGION™

ho
-

~ Covenant W'
B ‘ul.‘xc.mr,.

ANNUAL GHG EMISSIONS (MTCO &)

Figurd 3 - Profilul climatic si energetic al Municipiului Slatina in cadrul Conventiei Primarilor pentru
Clima si Energie®
Sursd: Covenant of Mayors for Climate & Energy Europe — City Dashboard

8 Conventia primarilor privind clima si energia - orientdri pentru intocmirea rapoartelor - Publications Office of the EU
9 Slatina is taking action on climate change | Global Covenant of Mayors
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Municipiului Slatina (situat in apropierea comunei Teslui),
v,:m,e,,ﬁa primarilor semnatar al Conventiei Primarilor din 31 octombrie 2016, si-a
T PnGEimasIEnersE - ygt un angajament unilateral de reducere a emisiilor de CO2
cu peste 20% pdnd in 2020, prin punerea in aplicare al unui Plan
de Actiune pentru Energie Durabild (PAED) la nivel locall.

Conform solicitdrilor din tema-program furnizatd de beneficiar, scopul principal al
prezentei documentatii de urbanism - PUZ - il constituie stabilirea reglementdarilor
urbanistice necesare pentru parcelarea terenului si dezvoltarea unui ansamblu de
locuinte individuale de tip case de vacantd. Proiectul urmdreste organizarea coerentd a
spatiilor construite, astfel ihcadt sd rdspundd cerintelor de functionalitate, esteticd
arhitecturald si integrare in peisajul natural.

Zona propusd pentru dezvoltare va fi completatd cu spatii de agrement, destinate
desfasurdrii activitatilor recreative, precum si cu spatii verzi, cu rol Tn ameliorarea calitdtii
mediului construit. Totodatd, se propune includerea unor zone destinate serviciilor publice
compatibile cu functiunea de locuire, menite sd sustind functionarea comunitdtii si sd
contribuie la crearea unui cadru de viatd modern si eficient.

In cadrul prezentului PUZ, propunerea de dezvoltare urbanisticd vizeazd organizarea
coerentd a parcelelor, in vederea asigurdrii unei distributii echilibrate a functiunilor si a unei
utilizari optime a terenului. In acest sens, vor fi stabilite reglementdri clare privind regimul
de construire, indicatorii urbanistici (POT, CUT), indltimile maxime admise si distantele
dintre constructii, In scopul asigurdrii unei dezvoltdri sustenabile. Integrarea noilor
constructii in peisaj va fi realizatd prin mentinerea unor suprafete verzi semnificative si prin
utilizarea unor solutii arhitecturale adecvate contextului local.

Pentru asigurarea functiondrii corespunzdtoare a viitorului ansamblu rezidential,
documentatia propune solutii privind echiparea edilitard, incluzand retele de alimentare cu
apd, energie electricd si canalizare, dimensionate in raport cu necesitdtile viitorilor
utilizatori. Sistemul de circulatie auto si pietonald va fi organizat astfel incat sd asigure o
accesibilitate optimd, prin alei dimensionate corespunzdtor si corelate cu reteaua de
drumuri existentd. De asemeneaq, se vor implementa mdsuri privind siguranta circulatiei si
protectia mediului, prin respectarea normelor P.S., gestionarea apelor pluviale si
integrarea unor solutii tehnice adecvate.

Zona in care se propune elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este situaté pe
malul estic al raului Olt, intr-un teritoriu caracterizat printr-un peisaj variat, rezultat din
alternanta dintre suprafete plane si areale usor accidentate. Aceastd diversitate
geomorfologicd conferd amplasamentului un potential semnificativ pentru dezvoltarea
unui ansamblu rezidential integrat in peisajul natural, beneficiind de perspective vizuale
favorabile.

In prezent, terenul este neconstruit si prezintd o morfologie neregulatd, cu
diferente de nivel semnificative, fapt ce permite configurarea unor zone functionale
distincte destinate locuirii, agrementului si spatiilor verzi. Vegetatia existenta este
predominant spontand, alcatuitd din palcuri de arbori si arbusti, precum si din suprafete
ierboase, in special in proximitatea rdului si in zonele limitrofe acestuia.
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3.1.3. Cadrul natural

Incadrarea in contextul
natural si teritorial -
zona Schitu Deleni -
Comdnita  (comuna
Teslui)

Structura geomorfologica si pedologicd

Valea Oltului reprezintd, din punct de vedere spatial, o veritabild axd structuranta
a teritoriului judetului Olt, pe care il traverseazd pe o lungime de aproximativ 100 km, pe
directia nord-sud. Terasele Oltului se remarcd prin dezvoltdri mai ample pe partea dreaptd
a vdii, de la nordul judetului pdnd la Dundre, iar pe partea stdngd pdnd in zona Dragdnesti,
unde sunt bine evidentiate terasele inalte ale Platformei Cotmeana (80-90 m) si cele din
zona Slatina (50-60 m).

Comuna Teslui este pozitionatd in partea nordicd a judetului Olt, pe Platforma
Cotmeana, pe malul drept al r@ului Olt, intr-un areal caracterizat prin relief de dealuri si
coline, fragmentat de vdi si valcele.
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Zona propusé pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este amplasaté pe malul estic
al raului Olt, intr-un teritoriu cu un relief variat, specific zonelor colinare, caracterizat
prin alternanta dintre suprafete plane si areale usor accidentate. Aceastd configuratie
geomorfologicd defineste structura naturald a teritoriului si conferd amplasamentului
conditii favorabile pentru dezvoltdri urbanistice, prin existenta unor pante domoale si a unei
variabilitdti moderate a altitudinii, care permit integrarea coerentd a functiunilor propuse.

Din perspectiva cadrului natural si peisagistic, zona studiata se inscrie intr-un
sistem teritorial modelat de interactiunea factorilor geomorfologici si hidrografici.
Relieful este caracterizat printr-o succesiune de terase si versanti, care genereaza o
structurad peisagistica diversificata si o relatie directd cu culoarul major al Oltului.

Din punct de vedere hidrografic, arealul apartine bazinului hidrografic al rGului Olt,
acesta avand rol structurant major in configurarea peisajului local, atét prin modelarea
reliefului, cat si prin influenta asupra utilizdrii terenurilor si a distributiei vegetatiei.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se caracterizeazd prin existenta unor
resurse de apd subterand variate, manifestate atat prin izvoare situate la baza versantilor
si pe frontul teraselor, cat si prin acumuldri in depozitele fluvio-lacustre de addncime.
Nivelul apelor freatice prezintd variatii in functie de litologia si morfologia reliefului,
influent@nd In mod direct conditiile de umiditate ale solului.

in zona luncii si a teraselor inferioare ale réului Olt, orizonturile freatice sunt situate
la adancimi reduse (0-2 m si 2-3 m), favorizand aparitia excesului de umiditate, in special
in perioadele cu precipitatii ridicate. Pe terasele superioare, specifice arealului Comdanita -
Deleni — Schitu Deleni, acestea se reg&sesc la adancimi mai mari (5-10 m si 10-15 m),
determlncmd conphfcu mai stabile pentru utilizarea terenurllpr
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Figurd 4 - Harta geologicd a regiunii

Sursa imaginii: Harta geologicd a Romdaniei, sc. .1200000"

10 https://geo-spatial.org/vechi/download/harta-geologica-a-romaniei-scara-1-200-000
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Datele geotehnice existente indicd prezenta nivelului acvifer la adédncimi reduse,
acesta fiind interceptat, punctual, la aproximativ 1,20 m, aspect relevant in evaluarea
conditiilor de fundare si a necesitdtii unor mdasuri adecvate de drenai.

Subsolul zonei este compus din formatiuni aluvionare grosiere, inclusiv nisipuri,
pietrisuri si bolovani, care se afld la adancimi de zeci de metri. Acestea sunt acoperite de
straturi de pdmanturi fine, cum ar fi argilele, argilele prafoase si nisipoase, cu grosimi
variabile, provenind din perioada cuaternaré (Pleistocen superior-Holocen). Mai addnc, se
regdseste un pachet gros de pdmanturi argiloase, de varstd Pleistocen mediu, sub care
sunt prezente pietrisuri si nisipuri din Pleistocen inferior.

Aceastd configuratie geologicd adaugd un caracter specific zonei, oferind un teren
stabil pentru dezvoltare, dar impundnd totodatd mdsuri adecvate de gestionare a
drenaijului si a infrastructurii subterane. Relieful variat permite o adaptare a proiectelor
urbanistice la peisajul natural, avand in vedere atdt potentialul de dezvoltare al zonei,
cat si necesitatea de a pdstra si proteja echilibrul ecologic al acesteia.

y N\ 1 4 4 ol |/
Figurd 5 - Configuratia reliefului in zona de studiu: versanti colinari, terase si relatia cu lunca raului
olt

Cadrul climatic

Teritoriul comunei este situat intr-o zona cu climat temperat - continental, cu slabe
influente mediteraneene avand ca specific un regim termic moderat, umezeald relativ
mare cu precipitatii atmosferice destul de bogate.
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Figurd 6 - Harta de zonare climaticd a Romaniei pentru perioada de iarnd, conform metodologiei

Mc 001-2022.

Caracteristici Normativ Valoare

Temperatura C 107-3-05 - Normativ privind calculul @ -15 °C

exterioard de calcul performantelor termoenergetice ale elementelor | (Zonali)

pentruiarné (Te) de constructie ale cladirilor — Anexa D

Indicele de umiditate SR 1709-1-90 - Actiunea fenomenului de inghet- | — Tip

(Im) dezghet la lucrdri de drumuri climatic 1
Im
cuprins
intre -
20...0.

Tabel 1 - Caracteristicile climatice ale Comunei Teslui"

Temperaturile aerului Tnregistreazd o valoare medie anuald de 10,4°C, variatiile
termice ale mediilor lunare sunt cuprinse intre — 23°C in luna ianuarie si 21,5°C in luna iulie
ceed ce indicd ierni blénde si veri rdcoroase.

Teritoriul Comunei Teslui are un climat de dealuri, influentat de altitudine si pozitia
in sudul Carpatilor Meridionali (de unde un caracter de "addpost’, pe ansamblu).

1 https://proiectare-constructii.ro/2025/04/harta-de-zonare-climatica-a-romaniei-pe-timp-de-iarna/
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In zona studiat& domind frecventa maselor de aer rece continental dinspre E sau
arctic din N. Specific zonei sunt vanturile, cele care predomind sunt din sectorul est si vest,
precum si cele din sud. Cele mai cunoscute sunt crivatul care bate din est, mai ales iarna,
austrul care bate din vest, numit de localnici "saracila” sau "traista goala® si baltéretul care
bate din sud dinspre bdltile Dundrii.

Adancimea maximd de inghet este de h = 70-80 cm (STAS 6054/89 ).

Calitate aer

Indicele European de Calitate a Aerului pentru comuna Teslui, analizat la data de 24

martie 2026.2
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Figurd 7 — Indicele de calitate a Aerului pentru comuna Teslui®

12 Conf. www.meteoblue.com
13 Prognoza calitdtii aerului & polenului pentru Teslui - meteoblue
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Analiza indicelui european de calitate a aerului pentru zona Teslui evidentiazd un
nivel general bun al calitatii aerului, cu valori preponderent incadrate in clasele ,foarte
scdzut” si ,scdzut”, ceea ce indicd o presiune antropicd redusd si o bund capacitate de
dispersie a poluantilor la nivel local.

Episoadele de usoard degradare a calitdtii aerului sunt punctuale si temporare,
fiind corelate in principal cu variatiile concentratiilor de particule in suspensie (PMy, si
PM..s). Aceste fluctuatii pot fi asociate atat cu resuspendarea prafului de suprafatd, cat si
cu influente externe, precum transportul de praf de origine naturald, in conditii
meteorologice specifice.

In ceea ce priveste poluantii gazosi (NO., SO, si ozon), valorile se mentin in general
in limite reduse, fard depdsiri semnificative ale pragurilor critice, ceea ce confirmd lipsa
unor surse majore de poluare industriala sau trafic intens in zona analizatd.

Prezenta polenului se mentine la niveluri reduse pe intervalul analizat, fard a genera
episoade relevante de disconfort alergic.

Zona Teslui se caracterizeazd printr-un regim favorabil al calitdtii aerului,
compaitibil cu functiuni de recreere si valorificare peisagisticd, cu riscuri reduse asupra
sanatatii populatiei. Se recomandd totusi monitorizarea periodicd a particulelor in
suspensie, In special In perioadele cu stabilitate atmosfericd ridicatd sau in contextul
intensificdrii utiliz&rii terenurilor.

Regimul vanturilor

Interpretarea datelor climatice privind regimul eolian in zona Teslui evidentiazd un
model de circulatie a aerului caracterizat prin predominanta directiilor estice si nord-estice
(sector ENE-E), care inregistreaz& cele mai ridicate frecvente anuale. Aceste directii
dominante sunt influentate de configuratia geomorfologicd a teritoriului, in special de
culoarul raului Olt, care favorizeazd canalizarea curentilor de aer si structurarea
circulatiei locale.

Aceste directii dominante sunt determinate de configuratia geomorfologicd a
teritoriului, in special de culoarul rGului Olt, care faciliteazd canalizarea curentilor de aer si
organizarea circulatiei aerului la nivel local.

Din punct de vedere al intensitdtii, analiza distributiei vitezelor véntului indicd o
predominantd clard a valorilor moderate (10-20 km/h) pe parcursul intregului an, acestea
constituind regimul eolian dominant. Vitezele reduse (2-10 km/h) prezintd, de asemeneaq, o
frecventd semnificativd, in special in sezonul rece si in perioadele de tranzitie, ceea ce
reflectd un climat eolian relativ stabil. Episoadele cu viteze mai ridicate (20-30 km/h) apar
sporadic, cu o usoard intensificare in lunile de primdvard, in timp ce valorile peste 30 km/h
sunt rare si au o relevantd redusd din punct de vedere climatic.
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Figurd 8 - Regimul eolian anual in zona Teslui (analiz& statisticd ERA5)*

Din perspectiva urbanistica si peisagisticd, acest regim eolian indica conditii
favorabile pentru dezvoltarea functiunilor rezidentiale si de agrement, prin asigurarea
unei ventildri naturale eficiente a amplasamentului si absenta fenomenelor eoliene
extreme. Totodatd, orientarea volumelor construite si organizarea spatiilor deschise ar
trebui corelate cu directiile dominante ale vantului (ENE-E si W), iar utilizarea vegetatiei —
sub formd de aliniamente sau perdele — poate contribui la reglarea microclimatului si la

cresterea confortului ambiental.

Teslui
44,52'N, 240 7°L (160 m (NM),
Model FRAST.
N
NNW NNL
N NE
1non
WNw
&y eT
- .
waw ESE
W ST
S5w 5sC
S
< 2km/h 2-5km/h 5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h
Figurd 9 - Roza vanturilor in zona Teslui (directia si frecventa vanturilor dominante — model climatic

ERA5)®

14 https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218
15 https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/teslui_rom%c3%a2nia_665218
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Regimul vanturilor in zona Teslui se remarcd printr-un caracter relativ stabil si
echilibrat, reprezentdnd un element favorabil pentru integrarea armonioasd a interventiilor
urbanistice in cadrul natural existent.

Cadrul hidrografic

Din perspectiva cadrului natural si peisagistic, reteaua hidrograficd a comunei
Teslui reprezintd un element structurant major al teritoriului, cu rol determinant in
configurarea peisajului si in orientarea interventiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal.
Sistemul hidrografic este dominat de raul Teslui, afluent al raului Olt, care modeleaza
morfologia locald si genereazd o succesiune de forme de relief specifice, precum albia
minord meandrata si terasele joase bine dezvoltate.

Valea Tesluiului de Resca, dispusd paralel cu valea Oltetului, contribuie la definirea
unui peisaj caracterizat prin alternanta zonelor plane si a suprafetelor usor modelate,
favorabile dezvoltdrilor controlate, dar sensibile la procesele hidromorfologice specifice. n
acelasi timp, lacul de acumulare Strejesti, situat in partea vesticd a teritoriului administrativ,
constituie un element hidrotehnic major, cu rol de delimitare spatiald, dar si de influentd
asupra microclimatului si peisajului local.

Raul Olt, in calitate de axd hidrograficd principald la nivel regional, are o influentd
semnificativd asupra cadrului natural al zonei, atat prin procesele de modelare
geomorfologicd, cat si prin infrastructura hidroenergeticd dezvoltatd de-a lungul cursului
sdu. Amenajdrile hidroenergetice, inclusiv acumularea Strejesti, contribuie la reglarea
regimului hidrologic, dar si la modificarea dinamicii naturale a ecosistemelor acvatice si a
relatiei dintre apd si peisa;.

In contextul elabordrii PUZ, aceste elemente impun o abordare integratd, care sd
valorifice relatia dintre apd si peisaj, asigurénd totodatd protectia zonelor sensibile din
proximitatea cursurilor de apd si a lacului de acumulare. Prezenta retelei hidrografice
genereazd atat oportunitdti pentru integrarea unor functiuni de agrement si recreere, cat
si constrdngeri specifice, legate de riscurile hidrologice, stabilitatea terenurilor si
necesitatea mentinerii echilibrului ecologic.

Cadrul hidrografic al comunei Teslui constituie un factor determinant in
fundamentarea dezvoltdrii, orientdnd organizarea spatiald si facilitdnd integrarea
coerentd a interventiilor in peisajul natural existent.

3.1.4. Probleme de mediu

Risc seismic

Comuna Teslui se situeazd& conform zondrilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 71 (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform codului de proiectare seismic& P100-1/2013, judetul OIt este incadrat intr-
0 zond cu hazard seismic semnificativ, valorile de varf ale acceleratiei seismice orizontale
pentru diverse intervale medii de recurentd (IMR) fiind raportate la ag225 = 1,00g. Astfel,
pentru un IMR de 100 de ani, acceleratia este de 0,80g, iar pentru 475 de ani, atinge 1,25g,
indicadnd necesitatea unor mdsuri riguroase de proiectare antiseismicd, inclusivin comuna
Teslui, parte a judetului.
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Judet® ag30/ag225 Ag40/ag225 agl00/ag225 ag225/ag225 ag475/ag225
ot o4  Joas  Joso  [wo  [12s
ag 30 - valoarea de varf ale acceleratiei seismice orizontale cu IMR=30 de ani

ag 40 valoarea de varf ale acceleratiei seismice orizontale cu IMR=40de ani
ag 100 valoarea de vérf ale acceleratiei seismice orizontale cu IMR=100 de ani
ag 225 valoarea de vérf ale acceleratiei seismice orizontale cu IMR=225 de ani
ag 475 valoarea de varf ale acceleratiei seismice orizontale cu IMR=475 de ani
Tabel 2 - Factori de scalare pentru determinarea valorilor de vérf ale acceleratiilor seismice
orizontale pentru judetul Olt

Zonarea In functie de valoarea de vard a
scceleratiel seismice orizontale a
teranului alg)

Limitele zonelor selsmice

D

Acceleratin terenulul, conferm codulul
de prolectare selsmica P100-1/2013

Accaleratia teranului slg
. 040g
B 03¢

Valoorsa accelaragial selsmice oizontales |
retanulul [ag); 0,20

COMNA I Valoarea acceleratiei seismice orizontale a
terenului (ag): 0,20

— o ( UAT TESLUI
Judet oLT
~ | Categorie COMUNA
Figurd 10 - Zonarea seismicd dupd valoarea de vérf a acceleratiei orizontale a terenului

16 Conf Prevederi pentru evaluarea seismicd clddirilor —existente indicativ p  100-3/2018
https://www.mdipa.ro/userfiles/cod_proiectare_seismica.pdf, Pag. 50

17 https://observator.mdipa.ro/
https://observator.mdlpa.ro/portal/apps/webappviewer/index.htmi?id=ceab6fd501124bcaaa70la8e2baf6a36
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Sub raport seismic, comuna Teslui (jud. OIt) se incadreazd intr-o zond cu hazard
seismic moderat-ridicat, corespunzdtoare unei expuneri relevante la actiunea seismicd
de proiectare, in conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismicé P100-1/2013.

Pentru teritoriul UAT Teslui, valoarea de varf a acceleratiei seismice orizontale a
terenului, a(g), este de 0,35 g, indicator care reflectd un nivel semnificativ al solicitdrii
seismice si impune integrarea riguroasd a cerintelor de conformare seismicd 1n
documentatiile de urbanism si in proiectarea/modernizarea fondului construit.

Aceastd valoare presupune o atentie sporitd asupra: (i) vulnerabilitatii cladirilor
existente (in special cele realizate inaintea actualizdrilor normative), (i) controlului
amplasdrii functiunilor cu risc/rol critic si (i) conditiondrii autorizé&rii prin solutii structurale
adecvate si evaludri tehnice specifice.

Risc de inundatii

Sunt supuse acestui risc toate terenurile situate pe vdile si pe malurile péraielor.
Terenul studiat nu se afld in zona inundabild portalului Administratia Nationald Apele
Romane.
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7B INUNDATILRO

Jmin2 Olusa nferse

Vilturd rapids

+

Pluviale urbane

Inundag| marine B

Harts (oiclul 1) i

Stratur) de axpunesrs -

STl Natura 2300 2

Straturl de context 4 -

e cu risc la inundatii si in ariile naturale protejate
(valea Oltului Inferior)'

Reteaua hidrograficd a comunei Teslui este influentatd de proximitatea rdului Olt si
a afluentilor sdi, fiind caracterizatd prin prezenta luncii si a teraselor joase.

Conform datelor disponibile pe platforma inundatii.ro, in cazul comunei Teslui nu
sunt evidentiate zone cu risc potential semnificativ la inundatii, spre deosebire de alte
areale riverane ale Oltului.

Cu toate acesteaq, specificul morfologic al luncii impune o abordare prudentd in
cadrul documentatiilor de urbanism, prin considerarea conditiilor locale de drenqj si a
potentialelor acumuldri de apd in zonele joase. Totodatd, suprapunerea partiald a
teritoriului cu aria naturald protejatd ,Valea Oltului Inferior” subliniazd necesitatea integrdrii
interventiilor in acord cu cerintele de protectie a ecosistemelor side mentinere a echilibrului
natural.

Risc alunecdri de teren

Zona investigatd prezintd izolat unele fenomene de instabilitate, manifestate sub
forma alunecdrilor de teren, a eroziunilor si a prdabusirilor de versanti

Riscurile antropice

Riscurile antropice reprezintd fenomenele generate de interactiunea dintre
activitdtile umane si mediul inconjurdtor, care pot fi declansate sau amplificate de actiunile

18 https://harticiclul2.inundatii.ro/map@44.5661570,24.3488897,14z
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umane si pot afecta societatea in ansamblu si individul in particular. Aceste fenomene pot
fi legate de interventia umand in naturd in scopul utilizarii resurselor naturale in beneficiul
propriu si pot include diverse activitdti precum agricultura.

In zona Planului Urbanistic zonal sau in imediata vecindtate nu existé si nu se
propun:

— Obiective SEVESO,

— Constructiilor si instalatiilor cu caracter special ale structurilor de
apdrare nationald, ordine publicd si sigurantd nationald, nominalizate
prin ordine ale comandamentelor structurilor respective;

— Deporzitelor de lichide sau gaze in aer liber si a instalatiilor tehnologice
aferente;

— Statiilor de distributie carburanti indiferent de tipul acestorag;

— Sistemelor de distributie GPL la consumatori casnici sau industriali;

— Inzond studiatd nu existd linii electrice aeriene de inaltd, medie sau joasd
tensiune care s& constituie factori de risc pentru siguranta
amplasamentului si a constructiilor propuse

3.1.5. Caracteristicile amplasamentului zonei de studiu

Zona analizatd este situatd in extravilanul comunei Teslui, judetul Olt, in proximitatea
malului estic al rGului Olt, intr-un areal predominant agricol, aflat in relatie directd cu cadrul
natural al luncii si teraselor fluviale.

Din punct de vedere morfologic, terenul se caracterizeazd printr-un relief variat, cu
alternante intre suprafete relativ plane si pante usor inclinate, orientate catre valea Oltului,
specific zonei de contact dintre luncd si unitdtile colinare.

Versantii prezintd declivitdti moderate, iar terasele joase si intermediare sunt bine
dezvoltate, orientarea generald a pantelor fiind catre culoarul rdului Olt. Aceastd
configuratie genereazd un cadru natural dinamic, favorabil valorificdrii peisagistice, dar
care impune o adaptare atentd a interventiilor la conditiile topografice existente.

CAP. IV. DIAGNOSTICAREA S| EVIDENTIEREA
DISFUNCTIONALITATILOR

4. DISFUNCTIONALIT[\]’IA ALE ZONEI DE STUDIU ANALIZATE - din
perspectiva cadrului natural si a calitatii mediului

Zona analizatd, aferentd arealului lacului de acumulare Strejesti si terenurilor
adiacente din comuna Teslui, evidentiazd un cadru natural valoros, definit prin relatia
directd dintre luciul de apg, relief si vegetatia existentd. Cu toate acesteq, calitatea
mediului si functionarea ecologicd a sitului sunt afectate de o serie de disfunctionalit&ti
generate de lipsa interventiilor de gestionare, de utilizdri difuze ale terenului si de
absenta unei organizdri coerente a componentelor naturale.
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Desi perimetrul prezintd un potential ridicat de integrare in structura verde-
albastra, acesta se caracterizeazd printr-un grad redus de amenajare ecologicd si printr-
o valorificare limitatd a resurselor naturale, ceea ce conduce la fragmentarea habitatelor
si la diminuarea calitatii perceptiei ambientale.

4.1. DISFUNCTIONALITI\]'I GENERALE ALE CADRULUI NATURAL $1 ALE MEDIULUI

— Valorificarea insuficientd a potentialului natural determinat de prezenta lacului si
a reliefului adiacent, in lipsa unor interventii de integrare ecologicd si peisagerd coerentd.

— Dinamicd necontrolatd a vegetatiei spontane si caracterul neintretinut al
terenurilor, care afecteazd functiile ecologice si accesibilitatea spatiului natural.

— Utilizari informale ale terenului si interventii antropice punctuale, care conduc la
degraddri locale ale mediului si la alterarea echilibrului natural.

— Absenta unor solutii de gestionare a apelor pluviale si a proceselor de scurgere,
cu efecte asupra stabilitdtii solului si a microreliefului.

— Lipsa unei infrastructuri minime adaptate cadrului natural (circulatii, dotari), ceea
ce limiteazd accesul controlat si favorizeazd utilizarea neorganizatd a sitului.

— Discontinuitdti in conectivitatea ecologicd intre zona lacului si terenurile
adiacente, cu impact asupra functiondrii ecosistemelor locale.

— Fragmentarea peisajului si lipsa unei continuitdti naturale, generate de absenta
unei viziuni integrate de valorificare a cadrului natural.

4.2, Disfunctionalitati la contactul dintre cadrul natural si zonele antropizate

— Tranzitie intre malul lacului si zonele limitrofe intravilanului, caracterizatd prin
suprafete neamenajate si vegetatie spontand necontrolatd.

— Discontinuitdti ecologice si vizuale intre elementele naturale si zonele antropizate,
in absenta unor spatii tampon sau a unor interventii de filtrare peisagerd.

— Vulnerabilitate accentuatd la factori climatici (vanturi dominante, radiatie solard
intensd, perioade de secetd), amplificatd de absenta unei organizdri a vegetatiei cu rol de
protectie.

— Lipsa unei tranzitii ecologice graduale intre natural si construit, ceea ce reduce
capacitatea de integrare a eventualelor interventii viitoare.

4.3. Disfunctionalitdti privind accesele in raport cu mediul natural

— Accese realizate preponderent informal, f&rd adaptare la relief si fard mdsuri de
protectie a solului, generdnd procese de degradare locald.

— Lipsa unor trasee ecologice care sd valorifice relatia cu lacul si sd asigure o
conectivitate verde-albastrd functionald.

— Eroziuni locale si degraddri ale terenului in zonele de circulatie necontrolatd.

— Acces dificil In zonele cu declivitate accentuatd, in absenta lucrdrilor de
stabilizare si amenajare.
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4.4. Disfunctionalitdti ecologice si de mediu

— Prezenta redusd si punctuald a deseurilor nu afecteazd semnificativ calitatea
mediului, insd indicd necesitatea mentinerii unor mdsuri preventive de igienizare.

— Lipsa zonelor de protectie verzi in relatie cu luciul de apd, ceea ce reduce
capacitatea de filtrare naturald si afecteazd echilibrul ecosistemului acvatic.

— Organizare neuniformd a covorului vegetal, dominatd de pajisti xerofile si arbusti
dispersati, cu functionalitate ecologicd limitatd.

— Extinderea necontrolatd a vegetatiei arbustive, care conduce local la reducerea
deschiderilor vizuale si la modificarea dinamicii habitatelor.

— Absenta interventiilor de gestionare ecologicd, favorizind degradarea progresiva
a calitatii mediului.

— Lipsa unei retele verzi coerente care sd sustind continuitatea ecologicd si relatia
cu lacul.

4.5. Disfunctionalitati privind utilizarea in raport cu cadrul natural

— Utilizarea limitatd a terenurilor in raport cu potentialul natural ridicat, in lipsa unor
functiuni compatibile cu mediul (agrement, recreere).

— Lipsa unei organizari functionale integrate care s& valorifice relatia dintre relief,
vegetatie si luciul de apad.

— Absenta infrastructurii de agrement si a elementelor de valorificare a cadrului
natural (belvederi, trasee tematice).

— Utilizare extensivd si necontrolatd a terenurilor, fard corelare cu capacitatea
naturald a sitului.

4.6. Disfunctionalitéti privind perceptia si deschiderea peisajului

— Lipsa unei organizdri vizuale coerente a peisajului, in ciuda potentialului ridicat
oferit de relatia cu luciul de apad.

— Nevalorificarea directiilor vizuale dominante cdtre lac, in absenta unor trasee si
puncte de belvedere structurate.

— Fragmentarea cadrelor vizuale prin dezvoltarea necontrolatd a vegetatiei.

— Perceptie difuzd a spatiului, fard ierarhie clard a planurilor vizuale si fard elemente
de cadrare.

— Inchideri partiale ale perspectivelor generate de vegetatia arbustivd
necontrolatd.

-

4.7. Disfunctionalita

ti

ti privind vegetatia si spatiul verde

— Lipsa continuitdtii vegetale intre loturi si zona lacului, ceea ce afecteazd
conectivitatea ecologicd.

— Dominanta vegetatiei spontane, cu organizare neuniformd si functii ecologice
limitate.

— Absenta zonelor verzi de protectie in proximitatea luciului de apd.

— Lipsa plantatiilor organizate si a aliniomentelor vegetale, ceea ce reduce

coerenta peisajului.
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— Dezvoltare necontrolatd a vegetatiei arbustive, care limiteazd deschiderea
peisajului.

— Lipsa lucrdrilor de intretinere, generdnd degraddri locale si o calitate ambientald
scdzutd.

— Absenta unei compozitii vegetale diversificate, ceea ce reduce expresivitatea
peisajului si capacitatea de adaptare sezonierd.

Din perspectiva cadrului natural si a calitdtii mediului, zona se caracterizeazd printr-
un potential ecologic si peisagistic ridicat, insuficient valorificat in prezent, in conditiile
unei organizdri deficitare a componentelor naturale, a lipsei continuitdtii ecologice si a
interventiilor de gestionare, ceea ce impune definirea unor masuri integrate de protectie,
regenerare si valorificare durabild in cadrul PUZ.

V. ANALIZA SWOT - DIN PERSPECTIVA
STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PRIVIND
CADRUL NATURAL SI CALITATEA MEDIULUI

ANALIZA SWOT — DIN PERSPECTIVA CADRULUI NATURAL SI A CALITATII MEDIULUI

Puncte Ieldl Amplasare in proximitatea directd a lacului Strejesti, element

hidrografic major cu rol determinant in configurarea cadrului natural

(Strengths) si in sustinerea echilibrelor ecologice locale.

Relatie functionald si morfologicd intre relief, luciul de apd si

vegetatie, care genereazd un sistem natural coerent, cu potential

ridicat de sustinere a biodiversitatii.

Prezenta unor deschideri panoramice naturale cdtre lac si relieful

adiacent, care reflectd o bund lizibilitate a cadrului natural.

Grad redus de antropizare, favorabil conservdrii componentelor

naturale si implementdrii unor mdsuri de protectie si regenerare

ecologicd.

Existenta unor suprafete extinse de teren liber, cu potential pentru

dezvoltarea infrastructurii verzi si consolidarea functiilor ecologice.

Dinamicd naturald a vegetatiei spontane, care oferd premise pentru

procese de regenerare si refacere a habitatelor.

Incadrarea in aria Natura 2000 ,Valea Oltului Inferior”, care conferd

valoare ecologicd ridicatd si relevantd pentru conservarea

biodiversitdtii la scard regionald.

Puncte Si[elosW Lipsa unei organizdri coerente a componentelor naturale, care sd
asigure functionarea integratd a cadrului natural la nivelul celor trei

(Weaknesses) loturi.

Accesibilitate redusd si trasee informale, care genereazd presiuni

asupra solului si contribuie la degraddri locale.
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ANALIZA SWOT — DIN PERSPECTIVA CADRULUI NATURAL SI A CALITATII MEDIULUI

Absenta zonelor de protectie vegetale in relatie cu luciul de apd, ceea
ce limiteazd functia de filtrare naturald si protectia ecosistemului
acvatic.

Discontinuitdti Tn conectivitatea ecologicd si fragmentarea
habitatelor, determinate de lipsa unei retele verzi functionale.
Organizare neuniformd& a covorului vegetal, fard stratificare
functionald, ceea ce reduce diversitatea biologicd si stabilitatea
ecologicd.

Procese locale de eroziune si instabilitate a solului, in special pe
zonele cu declivitate accentuatd.

Lipsa unor mdsuri de gestionare ecologicd (intretinere, control al
vegetatiei), ceea ce favorizeaz& degradarea treptatd a mediului
natural.

Utilizare necontrolatd a terenurilor, care conduce la alterarea
echilibrului natural si la aparitia unor disfunctii locale.

Lipsa unei organizdri coerente a componentelor naturale, care sd
asigure functionarea integratd a cadrului natural la nivelul celor trei
loturi.

Oportunitdti Posibilitatea consoliddrii unui sistem verde-albastru coerent, in
relatie directd cu lacul Strejesti si reteaua hidrograficd a Oltului.
(Opportunities) Implementarea unor mdasuri de restaurare ecologicd (refacerea
covorului vegetal, stabilizarea solului, crearea zonelor tampon).
Integrarea principiilor de dezvoltare durabild si adaptare la
schimbdrile climatice (infiltratie naturald, retentia apei, reducerea
eroziunii).

Valorificarea cadrului natural pentru dezvoltarea unor functiuni
compatibile (recreere, educatie ecologicd, turism de naturd).
Crearea unor coridodre ecologice care sd asigure continuitatea
habitatelor si conectivitatea intre loturi si zona lacului.

Utilizarea  speciilor autohtone pentru cresterea rezilientei
ecosistemelor si reducerea impactului antropic.

Accesarea fondurilor europene dedicate protectiei mediului,
biodiversitdtii si infrastructurii verzi.

Amenintdri Posibilitatea unor interventii necontrolate, cu impact negativ asupra
Pericole echilibrului ecologic si calitdtii mediului.

Interventii neadaptate la conditile de relief, care pot accentua
(ThfthS) procesele de eroziune si instabilitate a solului.

Fragmentarea relatiei ecologice cu luciul de apd prin utilizdri
necorespunzdtoare ale terenului.

Efectele schimbdrilor climatice (secetd, variatii ale nivelului apei,
precipitatii extreme), cu impact asupra vegetatiei si stabilit&tii
terenului.
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ANALIZA SWOT — DIN PERSPECTIVA CADRULUI NATURAL SI A CALITATII MEDIULUI

Presiuni antropice difuze (circulatii informale, interventii punctuale

asupra solului), care contribuie la degradarea habitatelor.

Lipsa unui management ecologic coerent, care poate conduce la

dezechilibre ale vegetatiei si la reducerea biodiversitdtii.

Riscul de subvalorificare a potentialului natural in absenta unei viziuni
integrate de protectie si dezvoltare durabild.

Analiza SWOT evidentiazd faptul cd zona studiatd dispune de un cadru natural
valoros, ins& afectat de lipsa unei organizari si gestiondri ecologice coerente. Directia de
interventie trebuie sd vizeze conservareaq, regenerarea si valorificarea durabild a resurselor
naturale, prin consolidarea relatiei dintre relief, apd si vegetatie si prin integrarea sitului intr-
un sistem functional verde-albastru.

VI. PROPUNERI Sl RECOMANDARI PRIVIND
CADRUL NATURAL SI CALITATEA MEDIULUI

in vederea asigurdrii unei dezvoltdri durabile si a protejdrii valorilor naturale ale
zonei analizate, se propun urmdtoarele directii de interventie si mdsuri specifice,
fundamentate pe principiile conservdrii, regenerdrii ecologice si integrdrii coerente in
cadrul natural existent:

Conservarea Sl Protejarea relatiei dintre relief, luciul de apd si vegetatie, prin
\ellolflilele]{-IoMelole[(V|[VIM |imitarea interventiilor antropice in zonele sensibile si
natural mentinerea caracterului natural al sitului.

Instituirea unor zone de protectie 1n proximitatea lacului
Strejesti, cu regim de utilizare controlat, pentru conservarea
ecosistemului acvatic si a biodiversitatii asociate.

Mentinerea deschiderilor vizuale majore cdtre luciul de apd, ca
element definitoriu al cadrului natural, prin controlul dezvoltdrii
vegetatiei si al eventualelor interventii construite.

Consolidarea Configurarea unei retele verzi coerente la nivelul celor trei loturi,
lalige (S UAIAETriRSINel care sd asigure conectivitatea ecologicd si integrarea in
olelgltla[V]iteltIN=Telo][eIe][I-MM sistemul verde-albastru al zonei.

Realizarea unor coridoare ecologice si zone tampon vegetale
intre terenurile analizate si luciul de apd, cu rol de filtrare
naturald, stabilizare a solului si protectie a habitatelor.
Asigurarea continuitdtii vegetatiei prin plantatii organizate,
adaptate reliefului si conditiilor pedoclimatice locale.

Regenerarea Sl Reorganizarea vegetatiei existente prin interventii de selectie,
(o]{e[elplviel{-Ie Melo\/I(VIV]M igicnizare si completare, in vederea obtinerii unei compozitii
vegetal echilibrate si functionale (ierbos—arbustiv—arboricol).
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Managementul solului
si al apelor

Reducerea presiunilor
antropice Si
imbundtatirea calitatii
mediului

Adaptarea la
schimbdrrile climatice

Valorificarea durabild
a cadrului natural

Introducerea de specii autohtone, reziliente la conditiile
climatice locale, cu rol in cresterea biodiversitdtii si stabilizarea
solului.

Controlul extinderii vegetatiei arbustive spontane, pentru
prevenirea inchiderii necontrolate a spatiului si mentinerea
echilibrului intre zonele deschise si cele vegetate.

Implementarea unor mdsuri de stabilizare a terenurilor cu
declivitate accentuaté (modeldri de teren, plantatii de fixare,
lucrari de drenaj).

Gestionarea durabild a apelor pluviale prin solutii naturale
(zone de infiltratie, rigole verzi, microdepresiuni), pentru
reducerea eroziunii si cresterea capacitdtii de retentie.

Reglementarea utilizrii terenurilor si limitarea interventiilor
necontrolate, in vederea protejdrii echilibrului natural.

Organizarea traseelor de circulatie pentru a reduce impactul
asupra solului si vegetatiei, prin stabilizarea si delimitarea
acestora.

Cresterea rezilientei ecosistemului local prin diversificarea
vegetatiei si utilizarea speciilor adaptate la secetd si variatii
climatice.

Crearea de zone umbrite si protejate fatd de vanturi dominante,
prin organizarea vegetatiei cu rol de protectie.

Integrarea solutiilor bazate pe naturd (Nature-Based Solutions)
in amenajarea zonei, pentru reducerea vulnerabilitatilor
climatice.

Integrarea functiunilor compatibile cu mediul natural (recreere,
turism de naturd, educatie ecologicd), fard afectarea
echilibrului ecosistemelor.

Amenajarea unor puncte de belvedere si trasee de observare,
adaptate reliefului, care sd valorifice relatia cu luciul de apd si
peisajul inconjurdtor.

Promovarea unei utilizari controlate a spatiului, orientatd cdtre
experienta peisajului si conservarea valorilor naturale.

Mdsurile propuse urmdresc conservarea si regenerarea cadrului natural,
consolidarea functiilor ecologice si cresterea calitatii mediului, printr-o abordare integratd
care valorificd relatia dintre apg, relief si vegetatie. Implementarea acestora va permite
transformarea zonei intr-un sistem natural functional si rezilient, capabil s& sustind atat
biodiversitateq, cat si utilizari compatibile cu principiile dezvoltdrii durabile.
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VII. CONCLUZII Sl RECOMANDARI

CONCLuzII

Analiza integratd a cadrului natural si a calitdtii mediului aferente zonei studiate
evidentiazd existenta unui teritoriu cu valoare ecologicd si peisagisticd ridicatg,
determinatd in principal de relatia directd cu luciul de apd al lacului Strejesti, de
diversitatea morfologicd a reliefului si de prezenta vegetatiei spontane cu potential de
regenerare.

In acelasi timp, studiul relevd o serie de disfunctionalitdti care afecteazd
functionarea optimd& a sistemului natural, generate de lipsa unei organizdri coerente a
componentelor vegetale, de absenta unei infrastructuri verzi functionale si de interventii
antropice difuze. Aceste aspecte conduc la fragmentarea habitatelor, la diminuarea
continuitdtii ecologice si la o valorificare insuficientd a potentialului natural existent.

Din perspectiva calitdtii mediului, zona se caracterizeazd in prezent printr-un nivel
favorabil al factorilor de mediu (aer, sol, apd), datorat gradului redus de antropizare, insd
acest echilibru este vulnerabil in lipsa unor mdsuri de protectie si gestionare adecvatd a
resurselor naturale.

Pe baza diagnosticului realizat, se poate concluziona cd arealul analizat prezintd
premise solide pentru dezvoltare controlatd, cu conditia integrdrii interventiilor in cadrul
natural existent si a respectdarii principiilor de conservare si regenerare ecologica. Relatia
dintre relief, vegetatie si luciul de apd trebuie mentinutd si consolidatd ca element
structural al organizdrii viitoare a teritoriului.

Studiul de fundamentare privind cadrul natural si calitatea mediului constituie un
suport pentru elaborarea PUZ, orientdnd decizile de reglementare cdtre protejarea
ecosistemelor, cresterea rezilientei la factori climatici si valorificarea durabild a
resurselor naturale, in vederea asigurdrii unui echilibru intre dezvoltare si conservarea
mediului.

RECOMANDARI - privind cadrul natural si calitatea mediului, in contextul
elabordarii PUZ Teslui

In vederea asigurdrii unei dezvoltdri coerente si durabile a zonei analizate, se
recomandd adoptarea unui set de mdsuri integrate, orientate cdtre protejarea cadrului
natural, mentinerea calitdtii mediului si valorificarea echilibratd a resurselor existente.

Protectia cadrului Conservarea zonelor naturale cu valoare ridicatd (maluri,
natural  si  limitarea pante, zone cu vegetatie spontand stabilizatd)
interventiilor Delimitarea unei zone de protectie a rdului Olt si a lacului de

acumulare Strejesti, cu rol de filtrare ecologicd si protectie
peisagisticd.
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Evitarea amplasdrii constructiilor in zonele cu risc geotehnic
sau susceptibile la eroziune, conform studiului geotehnic.

Organizarea Configurarea unui sistem coerent de spatii verzi, care sd
infrastructurii  verzi si  depdseascd rolul decorativ si sd functioneze ca infrastructurd
albastre ecologicd.

Crearea unui coridor verde-albastru continuu de-a lungul
rdului, cu rol in:

-protectia biodiversitatii

-reglarea microclimatului

-conectivitatea habitatelor

Managementul Reorganizarea vegetatiei existente prin:
vegetatiei si -eliminarea speciilor invazive
biodiversitatii -completarea cu specii autohtone adaptate

Managementul solului si  Stabilizarea terenurilor in pantd prin vegetatie si interventii
al apelor minimale (teraséri controlate, plcmtéri)..

Reducerea impactului Organizarea circulatiilor si a acceselor astfel incat s& reduca

antropic fragmentarea habitatelor si compactarea solului.
Implementarea unui sistem eficient de colectare si
gestionare a deseurilor, pentru mentinerea calitdtii mediului.

Adaptarea la Cresterea rezilientei zonei prin:

schimbdrile climatice -utilizarea speciilor rezistente la secetd
-crearea de perdele vegetale de protectie impotriva
vanturilor dominante
Integrarea principiilor de proiectare pasivd si eficientd
energeticd in constructii.
Extinderea suprafetelor verzi pentru reducerea efectului de
insuld de cdldurd si imbundatdtirea confortului climatic.

Valorificarea durabild a Mentinerea unui raport favorabil intre spatiul construit si cel
cadrului natural natural, in concordantd cu conceptul de ,locuire in naturd”
promovat prin PUZ
Integrarea constructiilor in peisaj prin adaptarea la relief si
utilizarea materialelor naturale.

Recomanddrile formulate evidentiazd necesitatea adoptdrii unui model de
dezvoltare sustenabild, in care interventiile antropice sunt limitate, controlate si adaptate
conditiilor naturale, cu accent pe: conservarea elementelor valoroase ale cadrului natural,
organizarea coerentd a infrastructurii verzi-albastre, gestionarea durabild a solului si
resurselor de apd, precum si cresterea rezilientei la schimbdrile climatice.
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